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1. PREMESSA 

 

Gli impianti di climatizzazione e riscaldamento del museo di Arte Contemporanea sono stati 

progettati per meglio adattarsi alla peculiarità dell’intervento edilizio, che ha previsto la 

ristrutturazione del Palazzo storico di Donnaregina. 

Le scelte relative alla disposizione delle macchine, della tipologia degli impianti di distribuzione e 

trattamento dell’aria, delle modalità di installazione sono concordate con i progettisti architettonici; 

in alcuni casi le esigenze architettoniche hanno imposto tipologie nella progettazione degli impianti 

termotecnici. 

In conseguenza è stato adottato uno schema impiantistico con le seguenti caratteristiche: 
1) utilizzo pannelli radianti (in alcuni casi) sia in soffitto che a pavimento per il riscaldamento 

invernale e per il raffrescamento estivo per assicurare il minimo impatto visivo degli impianti di 

distribuzione; 

2) apporto dei necessari ricambi di aria esterna e controllo di umidità tramite sistemi di trattamento 

aria con bocchette mascherate inserite nel controsoffitto, oppure false pareti come nel caso della 

sala polifunzionale; 

3) assenza di centrale con generatore di calore a combustione, a causa della difficoltà 

amministrativa per ottenere l’autorizzazione ad installare le protezioni necessarie; 

4) spazi tecnologici condizionati da riduzioni dell’impatto visivo ed acustico delle pareti 

impiantistiche; suddivisione delle centrali tra terrazzo (con il rifacimento dei solai a quota 

ribassata) e piano interrato prospiciente il retro del palazzo, utilizzando il volume  liberatosi 

dagli scavi archeologici; 

5) massima duttilità nella regolazione dell’impianto mediante l’adozione di sistema di regolazione 

automatica, interamente programmabile e comandabile da un apposito sistema di gestione 

computerizzato; 

6) controllo di temperatura e umidità negli spazi adibiti a deposito delle opere d’arte con 

l’adozione di specifiche unità di tipo “close control”. 
 

 

2. DATI CLIAMTICI DI RIFERIMENTO 

 

Temperatura esterna +2°C – U.R. 60% 

Temperatura interna +20°C 

U.R. per gli ambienti condizionati 50% 5% 

TEMPERATURA ESTERNA +32°C 
U.R. 60% per gli ambienti condizionati 

Temperatura interna +26°C U.R. 50% 5% 
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3. DESCRIZIONE DELL’IMPIANTO 

 

L’impianto di climatizzazione è essenzialmente composto da: 

- n.3 pompe di calore di fornitura CLIVET, denominate PDC1-2-3 e poste in copertura, per la 

produzione di acqua fredda e calda nella stagione estiva e per la sola produzione di acqua calda 

nella stagione invernale; 

- n.4 UTA (unità di trattamento aria) di fornitura LORAN, denominate AP01-02-03, AA01 poste   

in copertura ad uso: 

 AP01 sale espositive ed amministrazione a quota +21 

 AP02 sale espositive a quota +15 

 AP02 sale espositive a quota +10 

 AA01 ad uso della biblioteca 

- una quinta UTA UCC è ad uso esclusivo della cucina. 
Per l’estrazione dell’aria immessa dalle UTA AP01 e UTA AP02, a quota +21 e +15 

rispettivamente, sono utilizzati n.2 ventilatori di ripresa VE02-04: 

 VE02 che estrae l’aria dal lato Est della quota +21 e +15 

 VE04 che estrae l’aria dal lato ovest della quota +21 e +15. 

 

Per l’estrazione dell’aria dei bagni sono presenti due estrattori denominati VE01 e VE06. 

Inoltre sono presenti per il condizionamento della zona sala polivalente e per la sala ristorante due 

pompe di calore a roof top installate al livello interrato a quota -3. 

Completano il sistema di condizionamento del MADRE gli split per il bookshop, la control room e 

la cabina elettrica. 

In campo si trovano pannelli radianti a soffitto (quota +21 e +15) utilizzati sia per  la 

climatizzazione estiva che invernale e pannelli radianti a pavimento (quota +10) utilizzati solo in 

inverno. 

Sono presenti, alloggiati in nicchie sotto le finestre, fancoils di varia taglia. 

L’aria primaria viene immessa/ripresa tramite bocchette lineari o tramite derivazioni dirette dai 

canali a pavimento (quota +10 stanze da 2.12 a 2.19). 

Tutto il museo MADRE è gestito da un sistema di building Automation Siemens Desigo. 
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4. ARIA PRIMARIA E PANNELLI RADIANTI 

 

 

Gli spazi espositivi ed il Bookshop sono stati climatizzati con sistema misto a pannelli radianti a 

soffitto (o a pavimento in assenza di controsoffitto) ed aria primaria. 
L’impianto di ventilazione è stato progettato in modo tale da adottare la portata d’aria di rinnovo 

all’effettivo affollamento, in funzione della qualità dell’aria ambiente agendo sulla regolazione di 

velocità ventilatori controllati da inverter. 

Il controllo della singola temperatura ambiente è effettuato da termostati ambientali. L’umidità 

relativa e la purezza dell’aria vengono controllate dall’unità di trattamento aria posta in copertura, 

garantendo un ricambio proporzionale all’effettiva presenza al pubblico. 

Le canalizzazioni sono dotate di serrande di regolazione in corrispondenza di stacchi e diramazioni, 

nonché di serrande tagliafuoco di idonea classe REI in corrispondenza dell’attraversamento di 

compartimenti antincendio. 

 

 

5. IMPIANTO BIBLIOTECA 

 

L’impianto di climatizzazione della biblioteca è del tipo a tutt’aria, costituito da un’unità di 

trattamento aria installata in copertura e da una rete di canali di mandata e di ripresa. 

Il controllo delle condizioni termo igrometriche interne viene effettuato tramite termosonde 

ambiente e da canale e sonde di UR agenti sulle valvole a tre vie installate sulle batterie di scambio 

termico, con gestione della qualità di aria esterna e di ricircolo immessa tramite sonde di qualità 

dell’aria. 

 

 

6. IMPIANTO RISTORANTE 

 

In queste zone il riscaldamento ed il condizionamento sono realizzati mediante 2 unità autonome a 

pompa di calore tipo “roof top” condensante ad acqua, al servizio rispettivamente della sala 

multifunzione e del ristorante. Le unità sono costituite essenzialmente da sezioni ventilanti di 

mandata e ripresa, camera di miscela aria esterna espulsione, compressori e batterie di scambio ad 

espansione diretta funzionanti con gas R407C, collegate ciascuna alla zona di competenza con rete  

e canali indipendenti. Queste unità di condizionamento sono ubicate nella centrale interrata ricavata 

sul retro del palazzo. 
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ELENCO DEGLI INTERVENTI DI MANUTENZIONE ORDINARIA 

 
 

1.8 - Impianto di riscaldamento 

 
Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

 

01.08.05 

 

Radiatori 
 

01.08.05.I01 Intervento: Pitturazione ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato superficiale dei radiatori e se necessario eseguire una pitturazione degli  
 elementi eliminando eventuali fenomeni di ruggine che si dovessero presentare.  
01.08.05.I02 Intervento: Sostituzione 

Sostituzione del radiatore e dei suoi accessori quali rubinetti e valvole quando necessario. 

ogni 25 anni 

01.08.05.I03 Intervento: Spurgo 
Quando si verificano delle sostanziali differenze di temperatura sulla superficie esterna dei 

radiatori o si è in presenza di sacche d'aria all'interno o si è in presenza di difetti di 

regolazione, spurgare il radiatore e se necessario smontarlo e procedere ad una 

disincrostazione interna. 

Quando occorre 

 

01.08.06 

 

Tubazioni 
 

01.08.06.I01 Intervento: Pulizia 
Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri delle tubazioni. 

Quando occorre 

 

01.08.08 

 

Vaso di espansione 
 

01.08.08.I01 Intervento: pulizia ogni 6 mesi 

 

1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

01.09.01 Alimentazione ed adduzione 
 

01.09.01.I01 Intervento: Pulizia interna dei serbatoi di gasolio ogni 3 mesi 

 Pulizia  interna  mediante  lavaggio  con  eventuale  asportazione  di  rifiuti.  La  pulizia  è da  
 ritenersi conclusa quando dalla pompa viene scaricato gasolio puro.  
01.09.01.I02 Intervento:  Pulizia interna dei serbatoi di olio combustibile 

Pulizia interna mediante lavaggio con eventuale asportazione di rifiuti mediante pompa 

munita di tubazione flessibile che peschi sul fondo delle impurità. Qualora i fondami si 

presentano      molto      consistenti      devono       essere      rimossi       manualmente      da 

un operatore oppure si deve ricorrere a particolari sostanze solventi-detergenti.  Gli 

operatori che devono entrare all'interno del serbatoio devono adottare idonee misure di 

sicurezza (ventilazione preventiva del serbatoio, immissione continua dall'esterno di aria di 

rinnovo, uso di respiratore collegato con l'esterno, cintura di sicurezza e collegata con corda 

ancorata all'esterno e saldamente tenuta da altro operatore). 

ogni 3 anni 

01.09.01.I03 Intervento: Verniciatura dei serbatoi 
In seguito ad ispezione e verifica delle pareti esterne dei serbatoi metallici ubicati fuori terra 

effettuare una raschiatura con spazzole di ferro sulle tracce di ruggine e successivamente 

stendere due mani di vernice antiruggine prima della tinta di finitura. 

Quando occorre 

01.09.02 Canalizzazioni 
 

01.09.02.I01 Intervento: Pulizia canali e griglie 
Effettuare una pulizia dei filtri aria utilizzando aspiratori. Effettuare inoltre una pulizia delle 

bocchette di mandata e di ripresa, delle griglie e delle cassette miscelatrici. 

Ogni anno 
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01.09.03 Estrattori d'aria 
 

01.09.03.I01 Intervento: Sostituzione delle cinghie 
Sostituire le cinghie di trasmissione quando usurate. 

Quando occorre 

 

01.09.04 

 

Centrali di trattamento aria (U.T.A.) 
 

01.09.04.I01 Intervento: Pulizia bacinella raccolta condensa degli umidificatori ad acqua ogni 15 giorni 

 Effettuare  una  pulizia  delle  bacinelle  di  raccolta  condense,  e  del  relativo  scarico, degli  
 umidificatori ad acqua delle U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.  
01.09.04.I02 Intervento: Pulizia bacinella raccolta condensa delle sezioni di scambio ogni 15 giorni 

 Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense, e del relativo scarico, delle  
 sezioni di scambio U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.  
01.09.04.I03 Intervento: Pulizia batterie di condensazione ogni 3 mesi 

 Pulizia delle batterie di condensazione ad aria mediante spazzolatura con spazzole  
 metalliche o trattamento chimico biodegradabile delle alette lato aria.  
01.09.04.I04 Intervento: Pulizia e sostituzione motoventilatori ogni 12 mesi 

 Eseguire una serie di verifiche e controlli generali su alcuni elementi dei motoventilatori  
 quali girante, cuscinetti, trasmissione.  
 Effettuare una lubrificazione dei cuscinetti o una sostituzione se usurati.  
01.09.04.I05 Intervento: Pulizia filtro acqua degli umidificatori ad acqua ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia del filtro dell'acqua degli umidificatori ad acqua dell’U.T.A.  
01.09.04.I06 Intervento: Pulizia sezioni di ripresa ogni 6 mesi 

 Effettuare una pulizia e disincrostazione delle griglie delle sezioni di ripresa delle macchine  
 U.T.A. con mezzi meccanici.  
01.09.04.I07 Intervento: Pulizia sezioni di scambio ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia meccanica o con trattamento chimico biodegradabile dei circuiti lato  
 aria ed acqua delle sezioni di scambio delle macchine U.T.A  
01.09.04.I08 Intervento: Pulizia umidificatori a vapore ogni 15 giorni 

 Effettuare una pulizia meccanica, o con trattamento chimico biodegradabile, dei circuiti  
 degli umidificatori a vapore delle macchine U.T.A.  
01.09.04.I09 Intervento: Sostituzione celle filtranti Quando occorre 

 Sostituire le celle filtranti a perdere delle macchine U.T.A., secondo le scadenze fornite dal  
 produttore.  
01.09.04.I10 Intervento: Sostituzione cinghie delle sezioni ventilanti Quando occorre 

 Sostituire le cinghie delle sezioni  ventilanti  e dei  cuscinetti delle macchine U.T.A.    quando  
 occorre.  
 

01.09.05 

 

Batterie di condensazione (per macchine frigo) 
 

01.09.05.I01 Intervento: Pulizia batterie di condensazione 
Pulizia delle batterie di condensazione ad aria mediante spazzolatura con spazzole  

metalliche o trattamento chimico biodegradabile delle alette lato aria. 

ogni 3 mesi 

 

01.09.06 

 

Centrali frigo 
 

01.09.06.I01 Intervento: Disincrostazione del condensatore ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia accurata mediante disincrostazione del condensatore ad acqua.  
01.09.06.I02 Intervento: Rifacimento dei premistoppa ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato dei premistoppa ed eventualmente sostituirli con altri nuovi.  
01.09.06.I03 Intervento: Sostituzione del filtro di aspirazione ogni 12 mesi 

 Effettuare la sostituzione del filtro di aspirazione del compressore per evitare  
 danneggiamenti al funzionamento del compressore.  
01.09.06.I04 Intervento:  Sostituzione olio ogni 12 mesi 

 Effettuare   la   sostituzione   dell'olio   del   compressore   per   evitare   danneggiamenti    al  
 funzionamento del compressore.  
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01.09.08 

 

Evaporatore (per macchine frigo) 
 

01.09.08.I01 Intervento:  Pulizia bacinelle raccolta condensa degli umidificatori ad acqua ogni 15 giorni 

 Effettuare  una  pulizia  delle  bacinelle  di  raccolta  condense,  e  del  relativo  scarico, degli  
 umidificatori ad acqua delle U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.  
01.09.08.I02 Intervento:  Pulizia bacinelle raccolta condensa delle sezioni di scambio ogni 15 giorni 

 Effettuare  una  pulizia  delle  bacinelle  di  raccolta  condense,  e  del  relativo  scarico, delle  
 sezioni di scambio U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.  
01.09.08.I03 Intervento:  Pulizia filtro umidificatori ad acqua ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia del filtro degli  umidificatori ad acqua dell'U.T.A.,  e quando    occorre  
 sostituirlo.  
01.09.08.I04 Intervento: Pulizia umidificatori a vapore ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia del filtro degli  umidificatori ad acqua dell'U.T.A.,  e quando    occorre  
 sostituirlo  
01.09.08.I05 Intervento: Pulizia umidificatori a vapore ogni 15 giorni 

 Effettuare una pulizia meccanica, o con trattamento chimico biodegradabile, dei circuiti  
 degli umidificatori a vapore delle macchine U.T.A.  
 

01.09.09 

 

Strato coibente 
 

01.09.09.I01 Intervento: Rifacimenti ogni 2 anni 

 Eseguire il rifacimento degli strati di coibente deteriorati o mancanti.  
01.09.09.I02 Intervento: Sostituzione coibente ogni 15 anni 

 Eseguire la sostituzione dello strato coibente quando deteriorato.  
 

01.09.10 

 

Filtri a secco 
 

01.09.10.I01 Intervento: Pulizia filtri ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia dei filtri mediante aspiratore d'aria ed un lavaggio dei filtri con  acqua  
 e solventi. Asciugare i filtri alla fine di ogni intervento.  
01.09.10.I02 Intervento:  Sostituzione filtri Quando occorre 

 Sostituire  i  filtri  quando  sono  usurati,  seguendo  le  indicazione fornite  dal  costruttore, o  
 quando lo spessore dello  strato filtrante si  è ridotto del  20% rispetto  al  valore di   integrità  
 iniziale.  
 

01.09.11 

 

Pompe di calore (per macchine frigo) 
 

01.09.11.I01 Intervento: Revisione generale pompa di calore 

Effettuare una disincrostazione meccanica e se necessario anche chimica biodegradabile 

della pompa e del girante nonché una lubrificazione dei cuscinetti. Eseguire una verifica 

sulle guarnizioni ed eventualmente sostituirle. 

ogni 12 mesi 

 

01.09.12 

 

Tubi in acciaio 
 

01.09.12.I01 Intervento:  Ripristino coibentazione 

Effettuare un ripristino dello strato di coibentazione delle tubazioni quando sono evidenti i 

segni di degradamento. 

Quando occorre 

 

01.09.13 

 

Tubi in rame 
 

01.09.13.I01 Intervento: Ripristino coibentazione 
Effettuare un ripristino dello strato di coibentazione delle tubazioni quando sono evidenti i 

segni di degradamento. 

Quando occorre 

 

01.09.14 

 

Valvola di espansione (per macchine frigo) 
 

01.09.14.I01 Intervento: Ingrassaggio valvole 
Effettuare una pulizia con ingrassaggio delle valvole. 

ogni 6 mesi 
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01.09.15 

 

Ventilconvettori e termovettori 
 

01.09.15.I01 Intervento: Pulizia bacinelle di raccolta condense dei ventilconvettori ogni mese 

 Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense e del relativo scarico    utilizzando  
 idonei disinfettanti.  
01.09.15.I02 Intervento: Pulizia batterie di scambio dei ventilconvettori ogni 12 mesi 

 Effettuare una pulizia delle batterie mediante aspiratore d'aria e spazzolatura delle alette.  
01.09.15.I03 Intervento: Pulizia filtri dei ventilconvettori ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia dei filtri mediante aspiratore d'aria ed un lavaggio dei filtri con  acqua  
 e solventi. Asciugare i filtri alla fine di ogni intervento.  
01.09.15.I04 Intervento: Pulizia griglie dei canali ogni 12 mesi 

 Eseguire un lavaggio chimico per effettuare una disincrostazione degli eventuali depositi    di  
 polvere o altro.  
01.09.15.I05 Intervento: Pulizia griglie e filtri dei ventilconvettori ogni 12 mesi 

 Effettuare una pulizia dei filtri aria utilizzando aspiratori. Effettuare inoltre una pulizia delle  
 bocchette di mandata e di ripresa, delle griglie e delle cassette miscelatrici.  
01.09.15.I06 Intervento: Sostituzione filtri dei ventilconvettori Quando occorre 

 Sostituire i filtri quando sono usurati seguendo le indicazione fornite dal costruttore.  
 

01.09.16 

 

Bocchette di ventilazione 
 

01.09.16.I01 Intervento: Pulizia 
Effettuare una pulizia delle bocchette utilizzando aspiratori. 

Ogni anno 

 

01.09.17 

 

Diffusori a parete 
 

01.09.17.I01 Intervento: Lubrificazione ed ingrassaggio ogni 3 mesi 

 Dopo  una  pulizia  accurata effettuare una  lubrificazione ed  ingrassaggio  dei  motori  e dei  
 cuscinetti.  
01.09.17.I02 Intervento:  Pulizia generale ogni 3 mesi 

 Pulizia generale dell'elica, dell'albero e delle alette  
01.09.17.I03 Intervento:  Rilievo velocità ogni 3 mesi 

 Controllo e rilievo della velocità e delle intensità assorbite.  
 

01.09.18 

 

Diffusori a soffitto 
 

01.09.18.I01 Intervento: Lubrificazione ed ingrassaggio ogni 3 mesi 

 Dopo  una  pulizia  accurata effettuare una  lubrificazione ed  ingrassaggio  dei  motori  e dei  
 cuscinetti.  
01.09.18.I02 Intervento: Pulizia generale ogni 3 mesi 

 Pulizia generale dell'elica, dell'albero e delle alette.  
01.09.18.I03 Intervento: Rilievo velocità ogni 3 mesi 

 Controllo e rilievo della velocità e delle intensità assorbite.  
 

01.09.19 

 

Diffusori lineari 
 

01.09.19.I01 Intervento: Lubrificazione ed ingrassaggio 
Dopo una pulizia accurata effettuare una lubrificazione ed ingrassaggio dei motori e dei 

cuscinetti. 

ogni 3 mesi 

01.09.19.I02 Intervento: Pulizia generale 
Pulizia generale dell'elica, dell'albero e delle alette. 

ogni 3 mesi 

01.09.19.I03 Intervento: Rilievo velocità 
Controllo e rilievo della velocità e delle intensità assorbite. 

ogni 3 mesi 

 

01.09.20 

 

Dispositivi di controllo e regolazione 
 

01.09.20.I01 Intervento: Ingrassaggio valvole 
Effettuare una pulizia con ingrassaggio delle valvole. 

ogni 6 mesi 
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01.09.21 

 

Valvole a saracinesca 
 

01.09.21.I01 Intervento:  Disincrostazione volantino ogni 6 mesi 

 Eseguire  una  disincrostazione  del  volantino  con  prodotti  sgrassanti  per  ripristinare   la  
 funzionalità del volantino stesso.  
01.09.21.I02 Intervento: Registrazione premistoppa ogni 6 mesi 

 Eseguire una  registrazione del  premistoppa  serrando  i  dadi  e le guarnizioni  per   evitare  
 fuoriuscite di fluido.  
01.09.21.I03 Intervento: Sostituzione valvole Quando occorre 

 Effettuare la sostituzione delle valvole quando  deteriorate con  valvole dello stesso    tipo  ed  
 idonee alle pressioni previste per il funzionamento.  
 

01.09.22 

 

Valvole motorizzate 
 

01.09.22.I01 Intervento: Lubrificazione valvole Ogni anno 

 Effettuare lo smontaggio della valvole ed eseguire una lubrificazione delle cerniere e delle  
 molle che regolano le valvole.  
01.09.22.I02 Intervento:  Pulizia raccoglitore impurità ogni 6 mesi 

 Svuotare il raccoglitore dalle impurità  trasportate dalla  corrente per  evitare problemi     di  
 strozzatura della valvola.  
01.09.22.I03 Intervento: Serraggio dei bulloni Ogni anno 

 Eseguire il serraggio dei bulloni di fissaggio del motore.  
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1.8 - Impianto di riscaldamento 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

 

01.08.05 

 

Radiatori 
 

01.08.05.I01 Intervento: Pitturazione ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato superficiale dei radiatori e se necessario eseguire una pitturazione  degli  
 elementi eliminando eventuali fenomeni di ruggine che si dovessero presentare.  
01.08.05.I02 Intervento: Sostituzione ogni 25 anni 

 Sostituzione del radiatore e dei suoi accessori quali rubinetti e valvole quando necessario.  
01.08.05.I03 Intervento: Spurgo quando occorre 

 Quando si verificano delle sostanziali differenze di temperatura sulla superficie esterna  dei  
 radiatori  o  si  è in  presenza  di sacche d'aria  all'interno o  si è in  presenza  di difetti     di  
 regolazione,   spurgare  il  radiatore  e  se  necessario  smontarlo  e  procedere  ad         una  
 disincrostazione interna.  
 

01.08.06 

 

Tubazioni 
 

01.08.06.I01 Intervento: Pulizia 
Pulizia o eventuale sostituzione dei filtri delle tubazioni. 

quando occorre 

 

01.08.08 

 

Vaso di espansione 
 

01.08.08.I01 Intervento: pulizia ogni 6 mesi 

 

1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Interventi Frequenza 

01.09.01 Alimentazione ed adduzione 
 

01.09.01.I01 Intervento: Pulizia interna dei serbatoi di gasolio ogni 3 mesi 

 Pulizia interna  mediante  lavaggio con  eventuale  asportazione  di  rifiuti.  La  pulizia è  da  
 ritenersi conclusa quando dalla pompa viene scaricato gasolio puro.  
01.09.01.I02 Intervento:  Pulizia interna dei serbatoi di olio combustibile ogni 3 anni 

 Pulizia  interna  mediante lavaggio  con  eventuale asportazione di rifiuti  mediante   pompa  
 munita  di  tubazione flessibile che peschi sul fondo  delle impurità.  Qualora i  fondami    si  
 presentano molto consistenti devono essere rimossi manualmente da  
 un  operatore  oppure  si  deve  ricorrere  a  particolari  sostanze  solventi-detergenti.     Gli  
 operatori  che devono  entrare all'interno  del  serbatoio  devono  adottare idonee misure di  
 sicurezza (ventilazione preventiva del serbatoio, immissione continua dall'esterno di aria di  
 rinnovo,  uso  di  respiratore collegato  con  l'esterno,  cintura  di  sicurezza  e collegata con  
 corda ancorata all'esterno e saldamente tenuta da altro operatore).  
01.09.01.I03 Intervento: Verniciatura dei serbatoi quando occorre 

 In  seguito  ad  ispezione e verifica delle pareti  esterne dei  serbatoi  metallici ubicati  fuori  
 terra   effettuare   una   raschiatura   con   spazzole   di   ferro   sulle   tracce   di   ruggine  e  
 successivamente stendere due mani di vernice antiruggine prima della tinta di finitura.  

01.09.02 Canalizzazioni 
 

01.09.02.I01 Intervento: Pulizia canali e griglie 
Effettuare una pulizia dei filtri aria utilizzando aspiratori. Effettuare inoltre una pulizia 

delle bocchette di mandata e di ripresa, delle griglie e delle cassette miscelatrici. 

ogni anno 

01.09.03 Estrattori d'aria 
 

01.09.03.I01 Intervento: Sostituzione delle cinghie 
Sostituire le cinghie di trasmissione quando usurate. 

quando occorre 



15  

 

01.09.04 

 

Centrali di trattamento aria (U.T.A.) 
 

01.09.04.I01 Intervento: Pulizia bacinella raccolta condensa degli umidificatori ad acqua ogni 15 giorni 

 Effettuare una  pulizia  delle bacinelle di  raccolta  condense,  e del  relativo  scarico,  degli  
 umidificatori ad acqua delle U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.  
01.09.04.I02 Intervento: Pulizia bacinella raccolta condensa delle sezioni di scambio ogni 15 giorni 

 Effettuare  una pulizia  delle  bacinelle  di  raccolta  condense,  e  del  relativo scarico, delle  
 sezioni di scambio U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.  
01.09.04.I03 Intervento: Pulizia batterie di condensazione ogni 3 mesi 

 Pulizia   delle  batterie  di   condensazione  ad   aria  mediante  spazzolatura   con   spazzole  
 metalliche o trattamento chimico biodegradabile delle alette lato aria.  
01.09.04.I04 Intervento: Pulizia e sostituzione motoventilatori ogni 12 mesi 

 Eseguire una serie di verifiche e controlli generali  su alcuni elementi  dei    motoventilatori  
 quali girante, cuscinetti, trasmissione.  
 Effettuare una lubrificazione dei cuscinetti o una sostituzione se usurati.  
01.09.04.I05 Intervento: Pulizia filtro acqua degli umidificatori ad acqua ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia del filtro dell'acqua degli umidificatori ad acqua dell’U.T.A.  
01.09.04.I06 Intervento: Pulizia sezioni di ripresa ogni 6 mesi 

 Effettuare una pulizia e disincrostazione delle griglie delle sezioni di ripresa delle macchine  
 U.T.A. con mezzi meccanici.  
01.09.04.I07 Intervento: Pulizia sezioni di scambio ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia meccanica o con trattamento chimico biodegradabile dei circuiti lato  
 aria ed acqua delle sezioni di scambio delle macchine U.T.A.  
01.09.04.I08 Intervento: Pulizia umidificatori a vapore ogni 15 giorni 

 Effettuare una pulizia  meccanica,  o con trattamento chimico  biodegradabile,  dei   circuiti  
 degli umidificatori a vapore delle macchine U.T.A.  
01.09.04.I09 Intervento: Sostituzione celle filtranti quando occorre 

 Sostituire le celle filtranti a perdere delle macchine U.T.A., secondo le scadenze fornite  dal  
 produttore.  
01.09.04.I10 Intervento: Sostituzione cinghie delle sezioni ventilanti quando occorre 

 Sostituire le cinghie delle sezioni ventilanti e dei cuscinetti delle macchine U.T.A. quando  
 occorre.  
 

01.09.05 

 

Batterie di condensazione (per macchine frigo) 
 

01.09.05.I01 Intervento: Pulizia batterie di condensazione 
Pulizia delle batterie di condensazione ad aria mediante spazzolatura con spazzole 

metalliche o trattamento chimico biodegradabile delle alette lato aria. 

ogni 3 mesi 

 

01.09.06 

 

Centrali frigo 
 

01.09.06.I01 Intervento: Disincrostazione del condensatore ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia accurata mediante disincrostazione del condensatore ad acqua.  
01.09.06.I02 Intervento: Rifacimento dei premistoppa ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato dei premistoppa ed eventualmente sostituirli con altri nuovi.  
01.09.06.I03 Intervento: Sostituzione del filtro di aspirazione ogni 12 mesi 

 Effettuare   la   sostituzione   del   filtro   di    aspirazione   del   compressore   per      evitare  
 danneggiamenti al funzionamento del compressore.  
01.09.06.I04 Intervento:  Sostituzione olio ogni 12 mesi 

 Effettuare   la   sostituzione   dell'olio   del   compressore   per   evitare   danneggiamenti  al  
 funzionamento del compressore.  
 

01.09.07 

 

Compressore (per macchine frigo) 
 

01.09.07.I01 Intervento: Sostituzione del compressore (tipo ermetico) ogni 10 anni 

 Sostituire il motore del compressore del tipo ermetico  
01.09.07.I02 Intervento: Sostituzione del compressore (tipo semi-ermetico) ogni 15 anni 

 Sostituire il motore del compressore del tipo semi-ermetico.  
01.09.07.I03 Intervento:  Sostituzione del compressore (tipo aperto) ogni 20 settimane 

 Sostituire il motore del compressore del tipo aperto.  
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01.09.08 

 

Evaporatore (per macchine frigo) 
 

01.09.08.I01 Intervento: Pulizia bacinelle raccolta condensa degli umidificatori ad acqua ogni 15 giorni 

 Effettuare una  pulizia  delle bacinelle di  raccolta  condense,  e del  relativo  scarico,  degli  
 umidificatori ad acqua delle U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.  
01.09.08.I02 Intervento:  Pulizia bacinelle raccolta condensa delle sezioni di scambio ogni 15 giorni 

 Effettuare  una pulizia  delle  bacinelle  di  raccolta  condense,  e  del  relativo scarico, delle  
 sezioni di scambio U.T.A., utilizzando idonei disinfettanti.  
01.09.08.I03 Intervento:  Pulizia filtro umidificatori ad acqua ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia del filtro degli umidificatori ad acqua dell'U.T.A., e quando    occorre  
 sostituirlo.  
01.09.08.I04 Intervento: Pulizia umidificatori a vapore ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia del filtro degli umidificatori ad acqua dell'U.T.A., e quando    occorre  
 sostituirlo  
01.09.08.I05 Intervento: Pulizia umidificatori a vapore ogni 15 giorni 

 Effettuare una pulizia  meccanica,  o con trattamento chimico  biodegradabile,  dei   circuiti  
 degli umidificatori a vapore delle macchine U.T.A.  
 

01.09.09 

 

Strato coibente 
 

01.09.09.I01 Intervento: Rifacimenti ogni 2 anni 

 Eseguire il rifacimento degli strati di coibente deteriorati o mancanti.  
01.09.09.I02 Intervento: Sostituzione coibente ogni 15 anni 

 Eseguire la sostituzione dello strato coibente quando deteriorato.  
 

01.09.10 

 

Filtri a secco 
 

01.09.10.I01 Intervento: Pulizia filtri ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia dei  filtri  mediante aspiratore d'aria  ed  un  lavaggio dei  filtri     con  
 acqua e solventi. Asciugare i filtri alla fine di ogni intervento.  
01.09.10.I02 Intervento: Sostituzione filtri quando occorre 

 Sostituire i filtri quando sono usurati, seguendo le indicazione fornite dal costruttore, o  
 quando lo spessore dello strato filtrante si è ridotto del 20% rispetto al valore di integrità  
 iniziale.  
 

01.09.11 

 

Pompe di calore (per macchine frigo) 
 

01.09.11.I01 Intervento: Revisione generale pompa di calore 

Effettuare una disincrostazione meccanica e se necessario anche chimica biodegradabile 

della pompa e del girante nonché una lubrificazione dei cuscinetti. Eseguire una verifica 

sulle guarnizioni ed eventualmente sostituirle. 

ogni 12 mesi 

 

01.09.12 

 

Tubi in acciaio 
 

01.09.12.I01 Intervento: Ripristino coibentazione 

Effettuare un ripristino dello strato di coibentazione delle tubazioni quando sono evidenti i 

segni di degradamento. 

quando occorre 

 

01.09.13 

 

Tubi in rame 
 

01.09.13.I01 Intervento: Ripristino coibentazione 
Effettuare un ripristino dello strato di coibentazione delle tubazioni quando sono evidenti i 

segni di degradamento. 

quando occorre 

 

01.09.14 

 

Valvola di espansione (per macchine frigo) 
 

01.09.14.I01 Intervento: Ingrassaggio valvole 
Effettuare una pulizia con ingrassaggio delle valvole. 

ogni 6 mesi 
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01.09.15 

 

Ventilconvettori e termo vettori 
 

01.09.15.I01 Intervento: Pulizia bacinelle di raccolta condense dei ventilconvettori ogni mese 

 Effettuare una pulizia delle bacinelle di raccolta condense e del relativo scarico  utilizzando  
 idonei disinfettanti.  
01.09.15.I02 Intervento: Pulizia batterie di scambio dei ventilconvettori ogni 12 mesi 

 Effettuare una pulizia delle batterie mediante aspiratore d'aria e spazzolatura delle alette.  
01.09.15.I03 Intervento: Pulizia filtri dei ventilconvettori ogni 3 mesi 

 Effettuare una pulizia dei  filtri  mediante aspiratore d'aria  ed  un  lavaggio dei  filtri     con  
 acqua e solventi. Asciugare i filtri alla fine di ogni intervento.  
01.09.15.I04 Intervento: Pulizia griglie dei canali ogni 12 mesi 

 Eseguire un lavaggio chimico per effettuare una disincrostazione degli eventuali depositi  di  
 polvere o altro.  
01.09.15.I05 Intervento: Pulizia griglie e filtri dei ventilconvettori ogni 12 mesi 

 Effettuare una pulizia dei  filtri  aria utilizzando aspiratori.  Effettuare inoltre una     pulizia  
 delle bocchette di mandata e di ripresa, delle griglie e delle cassette miscelatrici.  
01.09.15.I06 Intervento: Sostituzione filtri dei ventilconvettori quando occorre 

 Sostituire i filtri quando sono usurati seguendo le indicazione fornite dal costruttore.  
 

01.09.16 

 

Bocchette di ventilazione 
 

01.09.16.I01 Intervento: Pulizia 
Effettuare una pulizia delle bocchette utilizzando aspiratori. 

ogni anno 

 

01.09.17 

 

Diffusori a parete 
 

01.09.17.I01 Intervento: Lubrificazione ed ingrassaggio ogni 3 mesi 

 Dopo  una  pulizia  accurata  effettuare una lubrificazione ed  ingrassaggio dei  motori e dei  
 cuscinetti.  
01.09.17.I02 Intervento: Pulizia generale ogni 3 mesi 

 Pulizia generale dell'elica, dell'albero e delle alette  
01.09.17.I03 Intervento: Rilievo velocità ogni 3 mesi 

 Controllo e rilievo della velocità e delle intensità assorbite.  
01.09.17.I04 Intervento: Sostituzione del diffusore ogni 30 anni 

 Sostituzione del diffusore quando necessario  
 

01.09.18 

 

Diffusori a soffitto 
 

01.09.18.I01 Intervento: Lubrificazione ed ingrassaggio ogni 3 mesi 

 Dopo  una  pulizia  accurata  effettuare una lubrificazione ed  ingrassaggio dei  motori e dei  
 cuscinetti.  
01.09.18.I02 Intervento: Pulizia generale ogni 3 mesi 

 Pulizia generale dell'elica, dell'albero e delle alette.  
01.09.18.I03 Intervento: Rilievo velocità ogni 3 mesi 

 Controllo e rilievo della velocità e delle intensità assorbite.  
01.09.18.I04 Intervento: Sostituzione del diffusore ogni 30 anni 

 Sostituzione del diffusore quando necessario  
 

01.09.19 

 

Diffusori lineari 
 

01.09.19.I01 Intervento: Lubrificazione ed ingrassaggio ogni 3 mesi 

 Dopo  una  pulizia  accurata  effettuare una lubrificazione ed  ingrassaggio dei  motori e dei  
 cuscinetti.  
01.09.19.I02 Intervento: Pulizia generale ogni 3 mesi 

 Pulizia generale dell'elica, dell'albero e delle alette.  
01.09.19.I03 Intervento: Rilievo velocità ogni 3 mesi 

 Controllo e rilievo della velocità e delle intensità assorbite.  
01.09.19.I04 Intervento: Sostituzione del diffusore ogni 30 anni 

 Sostituzione del diffusore quando necessario  
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01.09.20 

 

Dispositivi di controllo e regolazione 
 

01.09.20.I01 Intervento: Ingrassaggio valvole ogni 6 mesi 

 Effettuare una pulizia con ingrassaggio delle valvole.  
01.09.20.I02 Intervento: Sostituzione valvole ogni 15 anni 

 Sostituire le valvole seguendo le scadenze indicate dal produttore (periodo ottimale 15  
 anni).  
 

01.09.21 

 

Valvole a saracinesca 
 

01.09.21.I01 Intervento:  Disincrostazione volantino ogni 6 mesi 

 Eseguire  una  disincrostazione  del  volantino  con  prodotti  sgrassanti  per  ripristinare la  
 funzionalità del volantino stesso.  
01.09.21.I02 Intervento: Registrazione premistoppa ogni 6 mesi 

 Eseguire una  registrazione del  premistoppa serrando i dadi  e le guarnizioni    per  evitare  
 fuoriuscite di fluido.  
01.09.21.I03 Intervento: Sostituzione valvole quando occorre 

 Effettuare la sostituzione delle valvole quando deteriorate con  valvole    dello stesso tipo ed  
 idonee alle pressioni previste per il funzionamento.  
 

01.09.22 

 

Valvole motorizzate 
 

01.09.22.I01 Intervento: Lubrificazione valvole ogni anno 

 Effettuare lo smontaggio della valvole ed eseguire una lubrificazione delle cerniere e   delle  
 molle che regolano le valvole.  
01.09.22.I02 Intervento:  Pulizia raccoglitore impurità ogni 6 mesi 

 Svuotare il raccoglitore dalle impurità trasportate dalla corrente per evitare problemi di  
 strozzatura della valvola.  
01.09.22.I03 Intervento: Serraggio dei bulloni ogni anno 

 Eseguire il serraggio dei bulloni di fissaggio del motore.  
01.09.22.I04 Intervento: Sostituzione valvole ogni 15 anni 

 Sostituire le valvole quando non più rispondenti alle normative.  
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1.8 - Impianto di riscaldamento 
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08.04 

 

Termoconvettori e ventilconvettori 
  

01.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al   
 controllo  della rumorosità  dei cuscinetti  e del  senso  di  rotazione dei   
 motori degli elettroventilatori.   
01.08.04.C02 Controllo: Controllo dispositivo di comando Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare  che  i  dispositivi  di  comando  del  ventilconvettore     quali   
 termostato,  interruttore,  commutatore di  velocità siano perfettamente   
 funzionanti. Verificare l'integrità delle batterie di scambio, delle griglie   
 di ripresa e di mandata.   
01.08.04.C03 Controllo: Controllo tenuta acqua   

 Verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano perdite di acqua 

(in caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso) 
Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 

01.08.05 

 

Radiatori 
  

01.08.05.C01 Controllo: Controllo generale dei radiatori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Prima   dell'avvio   dell'impianto   verificare   la   tenuta   all'acqua con   
 l'eliminazione delle eventuali  perdite,  verificare lo stato di  protezione   
 esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.   
01.08.05.C02 Controllo: Controllo scambio termico dei radiatori 

Controllare che la temperatura (superficiale di progetto) sia regolare 

su tutta la superficie degli elementi radianti. In caso contrario  

eliminare le sacche di aria presenti all'interno dei corpi scaldanti 

aprendo l'apposita valvola di spurgo. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 

01.08.06 

 

Tubazioni 
  

01.08.06.C01 Controllo: Controllo coibentazione Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Verifica dell'integrità delle coibentazioni ed eventuale ripristino   
01.08.06.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Verificare  lo  stato  di  tenuta  degli  eventuali  dilatatori  e  dei   giunti   
 elastici, delle congiunzioni a flangia. Verificare la stabilità dei sostegni   
 e degli  eventuali  giunti  fissi e controllare che non vi  siano inflessioni   
 nelle tubazioni.   
01.08.06.C03 Controllo: Controllo manovrabilità delle valvole Controllo ogni 12 mesi 

 Controllare che tutti gli  organi  di intercettazione siano funzionanti    e   
 controllare che non si blocchino.   
01.08.06.C04 Controllo: Controllo tenuta tubazioni Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Verifica  dell'integrità  delle  tubazioni  con  particolare  attenzione   ai   
 raccordi tra tronchi di tubo e tra tubi ed apparecchi utilizzatori.   
 Controllo: Controllo tenuta valvole Registrazione ogni 12 mesi 

 Regolazione  del  serraggio  dei  premistoppa  sugli  steli  ed   eventuale   
 sostituzione degli organi di tenuta.   
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01.08.10 

 

Pannelli radianti 
  

01.08.10.C01 Controllo: Controllo Elettropompe Controllo ogni 6 mesi 

 La  manutenzione  ordinaria  si  rivolge  essenzialmente  agli  organi di   
 tenuta  e  deve  essere  eseguita  almeno  all’inizio  di  ogni  stagione  di   
 esercizio sia estiva che invernale.   
 -  le  elettropompe  a  rotore  bagnato  (circolatori)  non  necessitano di   
 manutenzione   
 - le elettropompe con tenute meccaniche devono essere controllate    ad   
 ogni   avviamento   stagionale,   sia   estivo   che   invernale   dopo ogni   
 intervento  di  manutenzione  si  deve  controllare  che  la  girante della   
 pompa ruoti liberamente   
 -   dopo   un   intervento   di   manutenzione   straordinaria,   come     la   
 sostituzione di un motore elettrico, assicurarsi che il senso di  rotazione   
 sia corretto   
 -  dopo  10÷12.000  ore di  funzionamento  effettivo  si  deve provvedere   
 alla  revisione  generale  della  pompa,  smontandola    completamente,   
 controllando lo stato della girante e dei cuscinetti    e provvedendo alla   
 loro pulizia e lubrificazione   
01.08.10.C02 Controllo: Valvolame Controllo ogni anno 

 Almeno una volta l’anno si deve provvedere alla manovra da  completa   
 apertura a completa chiusura, o viceversa, delle valvole di regolazione,   
 intercettazione  ed  esclusione,  al  fine  di  evitare  il  loro    bloccaggio.   
 Allo  stesso  modo si  dovrà  eseguire un  controllo dei  premistoppa, O-   
 Ring o altri elementi di tenuta verso l’esterno.   
 Particolare riguardo andrà posto nel controllo dei possibili trafilaggi a   
 cavallo   dell’otturatore   con   la   valvola   in   posizione   di  completa   
 chiusura;  nel  caso  si  deve  smontare  la  valvola  e  provvedere   alla   
 sostituzione degli organi di tenuta tra sede ed otturatore.   
01.08.10.C03 Controllo: Rivestimenti isolanti 

Almeno ogni tre anni si deve provvedere al controllo dello stato di 

conservazione delle guaine isolanti lungo le tubazioni e gli altri organi 

coibentati 

In caso di danneggiamenti si deve provvedere al completo ripristino dei 

rivestimenti isolanti 

Controllo ogni 3 mesi 

01.08.10.C04 Controllo: Controllo organi di misura 
Almeno una volta ogni due anni si deve effettuare il controllo degli 

organi di misura; in particolare: 

- i termometri devono essere controllati utilizzando uno strumento 

campione 

- i manometri devono essere controllati utilizzando uno strumento 

campione 

- i pirometri devono essere controllati con il generatore di calore in 

esercizio, alternandoli con lo strumento campione 

TEST - Controlli con ogni anno 

 apparecchiature  

01.08.10.C05 Controllo: Controlli vasi di espansione 

Almeno una volta l’anno si deve controllare che non vi sia alcun tipo di 

perdita dal vaso d’espansione; in particolare: 

- che il cuscinetto d’azoto abbia una precarica adeguata alle condizioni 

di esercizio di progetto 

- che la membrana di diaframma sia integra 

- che alla massima pressione d’esercizio dell’impianto, non vi siano 

gocciolamenti dalle valvole di sicurezza e che il manometro, posto sulla 

valvola di reintegro dell’acqua all’impianto, deve restare sempre 

inferiore alla pressione di taratura della valvole di sicurezza. 

Controllo ogni anno 
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1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Controlli Tipologia Frequenza 

01.09.01 Alimentazione ed adduzione 
  

01.09.01.C01 Controllo: Controllo accessori dei serbatoi Controllo ogni 12 mesi 

 Controllare     i     seguenti   accessori    dei serbatoi del    gasolio:   
 -  guarnizione di  tenuta del  passo d'uomo,  filtro di  fondo,  valvola  di   
 fondo,   reticella   rompifiamma   del   tubo   di   sfiato,   limitatore     di   
 riempimento della tubazione di carico;   
 - il serpentino di preriscaldamento, della tenuta all'acqua del   pozzetto   
 del passo d'uomo e del suo drenaggio e della tenuta dei vari attacchi   
 sul coperchio del passo d'uomo.   
01.09.01.C02 Controllo: Controllo ed eliminazione acqua Controllo quando occorre 

 Controllo ed eliminazione d'acqua presente in prossimità dei   serbatoi.   
 L'eventuale acqua  di  sedimentazione deve essere asportata  attraverso   
 l'apposita valvola di spurgo o, in sua mancanza, mediante l'aspirazione   
 con tubazione zavorrata.   
01.09.01.C03 Controllo: Controllo tenuta delle valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verifica  dell'efficienza  della  valvola  automatica  di  intercettazione e   
 della valvola di chiusura rapida.   
01.09.01.C04 Controllo: Controllo tenuta tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verifica  della  perfetta  tenuta  delle  tubazioni  di   alimentazione   del   
 bruciatore e di ritorno ai serbatoi di combustibile gassoso.   

01.09.02 Canalizzazioni 
  

01.09.02.C01 Controllo: Controllo generale canalizzazioni Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare   le   caratteristiche   principali   delle   canalizzazioni     con   
 particolare riguardo a:   
 - tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in  prossimità   
 delle fughe);   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità dei sostegni dei canali;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - griglie di ripresa e transito aria esterna;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei canali.   
01.09.02.C02 Controllo: Controllo strumentale canalizzazioni Ispezione ogni 2 anni 

 Controllare  l'interno  dei  canali  con  apparecchiature  speciali   quali strumentale  
 endoscopio, telecamere per  la  verifica dello stato  di  pulizia  ed igiene   
 all'interno dei canali.   

01.09.03 Estrattori d'aria 
  

01.09.03.C01 Controllo: Controllo cuscinetti Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Controllo dello stato di usura dei cuscinetti.   
01.09.03.C02 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi 

 Verificare il corretto funzionamento degli estrattori controllando che la   
 girante ruoti liberamente e che le pulegge sia allineate.   

01.09.04 Centrali di trattamento aria (U.T.A.) 
  

01.09.04.C01 Controllo: Controllo carpenteria sezione ventilante Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare lo stato generale della carpenteria accertando che:   
 - non ci siano vibrazioni;   
 - che lo strato coibente e di materiale fonoassorbente siano sufficienti a   
 garantire livelli di isolamento acustico non inferiori a quelli imposti   
 dalla normativa vigente;   
 - che i bulloni siano ben serrati;   
 - che lo strato di vernice protettiva siano efficiente.   
01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere valutando   
 lo  spessore dello  stato  filtrante.  Se la  riduzione di  spessore supera il   
 20% dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   
01.09.04.C03 Controllo: Controllo motoventilatori Ispezione a vista ogni 6 mesi 

 Eseguire una serie di  verifiche e controlli generali  su alcuni   elementi   
 dei motoventilatori quali girante, cuscinetti, trasmissione. Verificare, in   
 particolare,  che  i  cuscinetti  non  producano  rumore,  che  le pulegge   
 siano allineate e lo stato di usura della cinghia di trasmissione.   
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01.09.04.C04 Controllo: Controllo sezioni di scambio Ispezione 

strumentale 

 

 

Ispezione a vista 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ispezione a vista 

 

 

Registrazione 

 

 

 

 

Ispezione a vista 

 

 

 

 

Ispezione a vista 

 

 

 

Registrazione 

ogni 12 mesi 

 Verificare  che  nelle  sezioni   di   scambio  termico   delle  U.T.A.,    la  
 differenza tra la temperatura di ingresso e quella di uscita non superi il  
 valore stabilito dal costruttore.  
01.09.04.C05 Controllo: Controllo sezione ventilante ogni 12 mesi 

 Verificare   il   corretto   funzionamento   degli   elementi   della sezione  
 ventilante; in particolare:  
 -   pulegge  e  cinghie  (controllare  l'allineamento  delle  pulegge,     se  
 esistenti, e controllare la tesatura e lo stato di usura delle cinghie);  
 - cuscinetti (controllare la rumorosità e la temperatura);  
 -  molle ammortizzatori  (controllare che le molle siano  ben  salde  alla  
 base   del   gruppo   motoventilante,   che   siano   flessibili   e   che non  
 subiscano vibrazioni eccessive).  
01.09.04.C06 Controllo: Controllo ugelli umidificatore ogni 12 mesi 

 Verificare    l'efficienza    della    rete    degli    ugelli    di  distribuzione  
 dell’umidificatore dell’U.T.A..  
01.09.04.C07 Controllo: Controllo umidificatori ad acqua ogni 3 mesi 

 Effettuare   un   controllo   generale   degli   umidificatori   ad     acqua  
 dell’U.T.A.; in particolare,  verificare la funzionalità del   galleggiante,  
 del filtro dell'acqua, della valvola di intercettazione a solenoide,   degli  
 apparati di tenuta della pompa.  
01.09.04.C08 Controllo: Controllo umidificatore a vapore ogni 6 mesi 

 Effettuare  un  controllo  generale  degli  umidificatori  a  vapore  delle  
 macchine U.T.A.; in particolare, verificare la funzionalità e l'efficienza  
 del cilindro o della vaschetta vapore, della valvola di intercettazione  a  
 solenoide.  
01.09.04.C09 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione ogni anno 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengano mantenuti i valori di  
 umidità  e  temperatura  prestabiliti,  regolando  le  apparecchiature di  
 controllo e regolazione.  
01.09.04.C10 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento delle  
 principali  apparecchiature di  controllo  e sicurezza,  quali pressostato  
 olio, termostato antigelo, etc.  

01.09.05 Batterie di condensazione (per macchine frigo) 
  

01.09.05.C01 Controllo: Controllo generale batterie di condensazione 
Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente, che  

le alette lato aria siano libere da incrostazioni e che non ci siano  

perdite di acqua sugli attacchi. 

Ispezione a vista ogni 3 anni 

 

01.09.06 

 

Centrali frigo 
  

01.09.06.C01 Controllo: Controllo del livello di umidità Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare che il livello di  umidità segnato dagli indicatori     sia quello strumentale  
 previsto   
01.09.06.C02 Controllo: Controllo fughe dai circuiti Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare  che  non  si  verifichino  fughe  dei  fluidi  nei  vari    circuiti   
 refrigeranti.   
01.09.06.C03 Controllo: Controllo temperatura acqua TEST - Controlli con ogni 3 mesi 

 Controllo temperatura acqua apparecchiature  

01.09.06.C04 Controllo:  Controllo termostati, pressostati e valvole di sicurezza Ispezione a vista ogni settimana 

 Verificare la  funzionalità  e la corretta  taratura  dei  termostati  e  dei   
 pressostati di blocco installati sui generatori. Verificare inoltre che    le   
 valvole  di  sicurezza  siano  funzionanti  sia  ad  impianto  spento    che   
 funzionante.   
01.09.06.C05 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengono mantenuti i valori di   
 umidità  e  temperatura  prestabiliti  regolando  le  apparecchiature   di   
 controllo e regolazione.   
01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza quali pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
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01.09.07 

 

Compressore (per macchine frigo) 
  

01.09.07.C01 Controllo: Controllo generale del compressore Ispezione ogni mese 

 Verificare il corretto funzionamento dei compressori dei  gruppi    frigo strumentale  
 ed in particolare:   
 - eventuali anomalie di funzionamento (rumori o fughe anomali);   
 - il livello dell'olio con eventuali rabbocchi;   
 - i filtri dell'olio;   
 - gli elettroriscaldatori (quando i compressori sono fermi);   
 - pressione e temperatura di aspirazione;   
 - pressione e temperatura di compressione.   
01.09.07.C02 Controllo: Controllo livelli del compressore Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Controllo del livello dell'olio e dell'umidità.   

01.09.07.C03 Controllo: Controllo accessori del compressore Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare  lo  stato  di   funzionamento  del  gruppo  compressore,   dei   
 manometri, dei termometri, dei pressostati di comando, delle resistenze   
 di  preriscaldamento.  Verificare inoltre l'allineamento  delle cinghie  e   
 dei servomotori. Verificare che i cavi elettrici  non presentino punti    di   
 discontinuità.   
 

01.09.08 

 

Evaporatore (per macchine frigo) 
  

01.09.08.C01 Controllo: Controllo evaporatore 
Effettuare il controllo e la verifica generale dell'evaporatore. In 

particolare, verificare l'efficienza del termostato antigelo, delle valvole 

di espansione termostatica, delle valvole di intercettazione a solenoide, 

degli indicatori di umidità. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

01.09.08.C02 Controllo: Controllo filtro disidratatore 
Verificare l'efficienza dei filtri disidratatori valutando lo spessore dello 

stato filtrante. Verificare che la spia non segnali la presenza di acqua 

all'interno: in caso positivo provvedere alla sostituzione delle cartucce 

del filtro. 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 

01.09.09 

 

Strato coibente 
  

01.09.09.C01 Controllo: Controllo generale 
Verificare lo stato di tenuta del coibente delle tubazioni in  occasione 

dei fermi degli impianti o ad inizio stagione. 

Controllo a vista ogni 6 mesi 

 

01.09.10 

 

Filtri a secco 
  

01.09.10.C01 Controllo: Controllo pressione nei filtri Ispezione ogni 3 mesi 

 Controllare la pressione a valle e a monte dei filtri. strumentale  

01.09.10.C02 Controllo: Controllo stato dei filtri Ispezione ogni 3 mesi 

 Effettuare un  controllo  generale dello stato dei  filtri,  verificando  che strumentale  
 non vi siano perdite di materiale.   
01.09.10.C03 Controllo: Controllo tenuta dei filtri Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Effettuare un controllo generale della tenuta dei filtri, verificando   che   
 non vi siano perdite o fughe di sostanze.   
 

01.09.11 

 

Pompe di calore (per macchine frigo) 
  

01.09.11.C01 Controllo: Controllo generale pompa di calore Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare,  ad  inizio  stagione,  lo  stato  della  pompa,  che  l'aria   sia   
 spurgata  e che il  senso  di  rotazione sia  corretto.  Verificare tutti  gli   
 organi di tenuta per accertarsi che non vi siano perdite eccessive e  che   
 il premitraccia non lasci passare l'acqua.   
01.09.11.C02 Controllo: Controllo prevalenza pompa di calore Ispezione ogni 12 mesi 

 Verificare  che  i  valori  della  pressione  di  mandata  e  di aspirazione strumentale  
 siano   conformi   ai   valori   di   collaudo   effettuando   una   serie    di   
 misurazioni strumentali.   
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01.09.12 

 

Tubi in acciaio 
  

01.09.12.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni 
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare 

riguardo a: 

- tenuta delle congiunzioni a flangia; 

- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; 

- la stabilità de sostegni dei tubi; 

- vibrazioni; 
- presenza di acqua di condensa; 

- serrande e meccanismi di comando; 

- coibentazione dei tubi. 

Ispezione a vista ogni anno 

 

01.09.13 

 

Tubi in rame 
  

01.09.13.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni 
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare 

riguardo a: 

- tenuta delle congiunzioni a flangia; 

- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; 
- la stabilità de sostegni dei tubi; 

- vibrazioni; 

- presenza di acqua di condensa; 

- serrande e meccanismi di comando; 

- coibentazione dei tubi. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 

01.09.14 

 

Valvola di espansione (per macchine frigo) 
  

01.09.14.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Effettuare un  controllo generale delle valvole di  termoregolazione;  in   
 particolare,    verificare   che   la    valvola    servocomandata  funzioni   
 correttamente, che le alette lato aria siano libere da incrostazioni e che   
 non ci siano perdite di acqua sugli attacchi. Verificare, inoltre, che non   
 ci siano segni di degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.   
01.09.14.C02 Controllo: Controllo taratura valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Controllare   la   taratura   delle   valvole   di   termoregolazione;      in   
 particolare,   verificare  che  la  temperatura  di   mandata  sia    quella   
 prevista dalla curva caratteristica di progetto con tolleranze    massime   
 di +/- 1°C rispetto alla temperatura ambiente di calcolo.   
 

01.09.15 

 

Ventilconvettori e termovettori 
  

01.09.15.C01 Controllo: Controllo dispositivi dei ventilconvettori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Effettuare   un   controllo   generale   dei   dispositivi   di   comando dei   
 ventilconvettori; in particolare verificare:   
 - il corretto funzionamento dei dispositivi di comando quali termostato,   
 interruttore,  commutatore  di  velocità;  -  l'integrità  delle  batterie  di   
 scambio, delle griglie di ripresa e di mandata.   
01.09.15.C02 Controllo: Controllo tenuta acqua dei ventilconvettori Ispezione a vista ogni 6 mesi 

 Controllo  e  verifica  della  tenuta  all'acqua  dei  ventilconvettori.    In   
 particolare,  verificare  che  le  valvole  ed  i  rubinetti  non  consentano   
 perdite di acqua (in caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso).   
01.09.15.C03 Controllo: Controllo generale dei ventilconvettori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al   
 controllo  della rumorosità  dei cuscinetti  e del  senso  di  rotazione dei   
 motori degli elettroventilatori.   
 

01.09.16 

 

Bocchette di ventilazione 
  

01.09.16.C01 Controllo: Controllo generale 
Verificare la tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in 

prossimità delle fughe). Verificare che i giunti non presentino lesioni o 

sconnessioni. 

Ispezione a vista ogni 6 mesi 
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01.09.17 

 

Diffusori a parete 
  

01.09.17.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare il corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle strumentale  
 alette, dei serraggi delle connessioni elettriche.   
01.09.17.C02 Controllo:  Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi 

 Verificare   il   corretto   funzionamento   dei   motori   e   dei cuscinetti   
 controllando il corretto senso dei motori e del livello di rumorosità  dei   
 cuscinetti.   
 

01.09.18 

 

Diffusori a soffitto 
  

01.09.18.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare il corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle strumentale  
 alette, dei serraggi delle connessioni elettriche.   
01.09.18.C02 Controllo: Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi 

 Verificare   il   corretto   funzionamento   dei   motori   e   dei cuscinetti   
 controllando il corretto senso dei motori e del livello di rumorosità  dei   
 cuscinetti.   
 

01.09.19 

 

Diffusori lineari 
  

01.09.19.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare il corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle strumentale  
 alette, dei serraggi delle connessioni elettriche.   
01.09.19.C02 Controllo: Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi 

 Verificare   il   corretto   funzionamento   dei   motori   e   dei cuscinetti   
 controllando il corretto senso dei motori e del livello di rumorosità  dei   
 cuscinetti.   
 

01.09.20 

 

Dispositivi di controllo e regolazione 
  

01.09.20.C01 Controllo: Controllo generale valvole 
Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente. 

Verificare che non ci siano segni di degrado intorno agli organi di 

tenuta delle valvole. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 

01.09.21 

 

Valvole a saracinesca 
  

01.09.21.C01 Controllo: Controllo premistoppa Registrazione ogni 6 mesi 

 Effettuare una verifica della funzionalità del premistoppa accertando la   
 tenuta  delle  guarnizioni.  Eseguire  una  registrazione  dei  bulloni   di   
 serraggio del premistoppa e della camera a stoppa.   
01.09.21.C02 Controllo: Controllo volantino Verifica ogni 6 mesi 

 Verificare   la   funzionalità   del   volantino   effettuando   una   serie di   
 manovre di apertura e chiusura.   
 

01.09.22 

 

Valvole motorizzate 
  

01.09.22.C02 Controllo: Controllo raccoglitore di impurità Ispezione ogni 6 mesi 

 Verificare il livello delle impurità accumulatesi.   

01.09.22.C01 Controllo: Controllo generale Aggiornamento ogni anno 

 Eseguire   un   controllo   generale   delle  valvole   verificando   il buon   
 funzionamento delle guarnizioni, delle cerniere e delle molle. Verificare   
 che i serraggi del motore sulle valvole siano efficienti e che non ci   
 siano giochi.   
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Elenco classe di Requisiti: 

 
Acustici 

Adattabilità delle finiture 

Controllabilità tecnologia 

Di funzionamento 

Di manutenibilità 

Di stabilità 

Durabilità tecnologica 

Facilità d’intervento 

Funzionalità di gestione 

Funzionalità d’uso 

Funzionalità in emergenza 

Funzionalità tecnologica 

Olfattivi 

Protezione antincendio 

Protezione dagli agenti chimici ed organici 
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1.8 - Impianto di riscaldamento 

 
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08 

 

Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo del rumore prodotto   
 Gli  impianti  di  riscaldamento  devono  garantire  un  livello  di  rumore   
 nell’ambiente  esterno  e  in  quelli  abitativi  entro  i  limiti  prescritti dal   
 D.P.C.M. 1.3.1991.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  Le  dimensioni  delle  tubazioni  di   
 trasporto dei fluidi termovettori e quelle dei canali d’aria devono  essere   
 tali  che  la  velocità  di   tali  fluidi  non  superi  i  limiti  imposti      dalla   
 normativa. I  valori  di  emissione acustica  possono  essere verificati “in   
 situ”, procedendo alle verifiche previste dalle norme UNI (in particolare   
 UNI EN 27574), oppure verificando che i valori dichiarati dal produttore   
 di elementi facenti parte dell'impianto siano conformi alla normativa.   

01.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento   al   
 controllo  della  rumorosità  dei  cuscinetti  e  del  senso  di  rotazione dei   
 motori degli elettroventilatori.   
01.08.04.C02 Controllo: Controllo dispositivo di comando Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare   che   i   dispositivi   di   comando   del   ventilconvettore quali   
 termostato,  interruttore,  commutatore  di  velocità  siano  perfettamente   
 funzionanti. Verificare l'integrità delle batterie di scambio, delle   griglie   
 di ripresa e di mandata.   

Acustici 
Classe Requisiti 
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1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.09 

 

Impianto di climatizzazione 
  

01.09.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo del rumore prodotto   
 Gli impianti  di  climatizzazione devono  garantire un  livello  di   rumore   
 nell’ambiente  esterno  e  in  quelli  abitativi  entro  i  limiti  prescritti dal   
 D.P.C.M. 1.3.1991.   
 • Livello minimo della  prestazione: Le dimensioni delle tubazioni    di   
 trasporto dei fluidi termovettori e quelle dei canali d’aria devono  essere   
 tali  che  la  velocità  di   tali  fluidi  non  superi  i  limiti  imposti      dalla   
 normativa. I  valori  di  emissione acustica  possono  essere verificati “in   
 situ”, procedendo alle verifiche previste dalle norme UNI (in particolare   
 UNI EN 27574), oppure verificando che i valori dichiarati dal produttore   
 di elementi facenti parte dell'impianto siano conformi alla normativa.   
01.09.04.C01 Controllo: Controllo carpenteria sezione ventilante Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare lo stato generale della carpenteria accertando che:   
 - non ci siano vibrazioni;   
 - che lo strato coibente e di materiale fonoassorbente siano sufficienti   a   
 garantire  livelli  di  isolamento  acustico  non  inferiori  a  quelli imposti   
 dalla normativa vigente;   
 - che i bulloni siano ben serrati;   
 - che lo strato di vernice protettiva siano efficiente.   
01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere   valutando   
 lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il 20%   
 dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   
01.09.04.C05 Controllo: Controllo sezione ventilante Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare   il   corretto   funzionamento   degli   elementi   della   sezione   
 ventilante; in particolare:   
 - pulegge e cinghie (controllare l'allineamento delle pulegge, se esistenti,   
 e controllare la tesatura e lo stato di usura delle cinghie);   
 - cuscinetti (controllare la rumorosità e la temperatura);   
 -  molle  ammortizzatori  (controllare che  le  molle  siano  ben  salde alla   
 base del gruppo motoventilante, che siano flessibili e che non   subiscano   
 vibrazioni eccessive).   
01.09.04.C09 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengano mantenuti i valori    di   
 umidità  e  temperatura  prestabiliti,  regolando  le  apparecchiature    di   
 controllo e regolazione.   
01.09.04.C10 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza,  quali pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.06.C05 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengono mantenuti i valori    di   
 umidità   e  temperatura   prestabiliti  regolando  le  apparecchiature   di   
 controllo e regolazione.   
01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza  quali  pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.07.C02 Controllo: Controllo livelli del compressore Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Controllo del livello dell'olio e dell'umidità.   
01.09.15.C03 Controllo: Controllo generale dei ventilconvettori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento   al   
 controllo  della  rumorosità  dei  cuscinetti  e  del  senso  di  rotazione dei   
 motori degli elettroventilatori.   
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1.8 - Impianto di riscaldamento 

 
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08 

 

Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R05 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta   
 Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi termovettori nonché    dei   
 combustibili di alimentazione.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  I  componenti  degli  impianti    di   
 riscaldamento  possono  essere  verificati  per  accertarne  la  capacità al   
 controllo  della tenuta secondo le prove indicate dalla  normativa      UNI   
 vigente.   
01.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento   al   
 controllo della rumorosità dei cuscinetti e del   
 senso di rotazione dei motori degli elettroventilatori.   
01.08.04.C03 Controllo: Controllo tenuta acqua Registrazione ogni 12 mesi 

 Verificare che le valvole ed  i rubinetti non consentano perdite di   acqua   
 (in caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso)   
01.08.05.C01 Controllo: Controllo generale dei radiatori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Prima   dell'avvio   dell'impianto   verificare   la   tenuta   all'acqua    con   
 l'eliminazione delle eventuali perdite,  verificare lo  stato  di    protezione   
 esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.   
01.08.06.C02 Controllo: Controllo generale   

 Verificare lo stato di tenuta degli eventuali dilatatori e dei giunti elastici,   
 delle congiunzioni a flangia. Verificare la stabilità dei sostegni e degli   
 eventuali  giunti  fissi  e  controllare  che  non  vi  siano  inflessioni  nelle   
 tubazioni.   
 Controllo: Controllo tenuta tubazioni Controllo ogni 12 mesi 

 Verifica   dell'integrità   delle  tubazioni   con   particolare  attenzione  ai   
 raccordi tra tronchi di tubo e tra tubi ed apparecchi utilizzatori.   
01.08.06.C03 Controllo: Controllo manovrabilità delle valvole Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Controllare  che  tutti  gli  organi  di  intercettazione  siano  funzionanti e   
 controllare che non si blocchino.   
01.08.06.C05 Controllo: Controllo tenuta valvole Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Regolazione  del  serraggio  dei  premistoppa  sugli  steli  ed     eventuale   
 sostituzione degli organi di tenuta.   
 

01.08.05 

 

Radiatori 
  

01.08.05.R03 Requisito: Resistenza meccanica   
 I radiatori degli impianti di riscaldamento devono essere realizzati    con   
 materiali   in   grado  di   contrastare  in   modo   efficace  il   prodursi di   
 deformazioni o rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  Devono  essere  rispettati  i  livelli   
 previsti  in  sede di  progetto  e per  accertare la  resistenza  meccanica  i   
 radiatori  devono  essere  sottoposti  ad  una  prova  di  rottura  ad     una   
 pressione di 1,3 volte la pressione usata per la prova di tenuta.   
01.08.05.C01 Controllo: Controllo generale dei radiatori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Prima   dell'avvio   dell'impianto   verificare   la   tenuta   all'acqua    con   
 l'eliminazione delle eventuali perdite,  verificare lo  stato  di    protezione   
 esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.   
01.08.06.C01 Controllo: Controllo coibentazione Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Verifica dell'integrità delle coibentazioni ed eventuale ripristino   
01.08.06.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato di tenuta degli eventuali dilatatori e dei giunti elastici,   
 delle congiunzioni a flangia. Verificare la stabilità dei sostegni e degli   
 eventuali  giunti  fissi  e  controllare  che  non  vi  siano  inflessioni  nelle   
 tubazioni.   
01.08.06.C03 Controllo: Controllo manovrabilità delle valvole Controllo ogni 12 mesi 

 Controllare  che  tutti  gli  organi  di  intercettazione  siano  funzionanti e   
 controllare che non si blocchino.   

Di stabilità 
Classe Requisiti 
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01.08.06.C05 Controllo: Controllo tenuta valvole 
Regolazione del serraggio dei premistoppa sugli steli ed eventuale 

sostituzione degli organi di tenuta. 

Registrazione ogni 12 mesi 

 

01.08.06 

 

Tubazioni 
  

01.08.06.R02 Requisito: Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperature   
 Le   tubazioni   devono   essere   realizzate   con   materiali   in   grado di 

 contrastare in modo efficace il prodursi di  deformazioni o rotture    sotto 

 l'azione di temperature elevate o sbalzi improvvisi delle stesse. 

 • Livello  minimo  della  prestazione:  Devono  essere  rispettati  i  livelli 

 previsti in sede di progetto. 

01.08.06.R03 Requisito: Resistenza meccanica 
Le tubazioni devono essere realizzate con materiali in grado di 

contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o rotture sotto 

l'azione di determinate sollecitazioni. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

 

1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.09 

 

Impianto di climatizzazione 
  

01.09.R11 Requisito: Resistenza al vento   
 Gli elementi costituenti l'impianto di climatizzazione sottoposti all'azione   
 del  vento  devono  essere  in  grado  di  contrastare  in  modo  efficace il   
 prodursi di deformazioni o rotture.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  Sono  da  effettuare  le verifiche   
 prescritte dalla normativa vigente seguendo i metodi  di  calcolo da   essa   
 previsti.   
01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. 

Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere   valutando 
Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il 20%   
 dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   
01.09.R12 Requisito: Resistenza meccanica 

Gli impianti di climatizzazione devono essere realizzati con materiali in 

grado di contrastare in modo efficace il prodursi di deformazioni o 

rotture sotto l'azione di determinate sollecitazioni. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

Controllo: Controllo generale U.T.A. 

Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere valutando 

lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il 20% 

dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro. 

Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza 
Verificare, ed eventualmente tarare, il regolare funzionamento delle 

principali apparecchiature di controllo e sicurezza, quali  pressostato 

olio, termostato antigelo, etc. 

Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza 

Verificare, ed eventualmente tarare, il regolare funzionamento delle 

principali apparecchiature di controllo e sicurezza quali  pressostato 

olio, termostato antigelo, etc. 

Controllo: Controllo generale 

Verificare lo stato di tenuta del coibente delle tubazioni in occasione dei 

fermi degli impianti o ad inizio stagione. 

  

 

 
01.09.04.C02 

 

 
Ispezione a vista 

 

 
ogni 15 giorni 

 
01.09.04.C10 

 
Registrazione 

 
ogni mese 

 
01.09.06.C06 

 
Registrazione 

 
ogni mese 

 
01.09.09.C01 

 
Controllo a vista 

 
ogni 6 mesi 
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01.09.02 

 

Canalizzazioni 
  

01.09.02.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta   
 Le   canalizzazioni   dell'impianto   di   climatizzazione   devono     essere   
 realizzate con materiali e componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi   
 termovettori nonché dei combustibili di alimentazione.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  I  componenti  degli  impianti di   
 climatizzazione possono essere verificati  per  accertarne la  capacità   al   
 controllo  della tenuta  secondo le  prove  indicate  dalla normativa  UNI   
 vigente.   
01.09.02.C01 Controllo: Controllo generale canalizzazioni Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare    le    caratteristiche    principali    delle    canalizzazioni   con   
 particolare riguardo a:   
 - tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti    annerite in prossimità   
 delle fughe);   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità dei sostegni dei canali;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - griglie di ripresa e transito aria esterna;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei canali.   
01.09.02.C02 Controllo: Controllo strumentale canalizzazioni Ispezione ogni 2 anni 

 Controllare  l'interno   dei   canali   con   apparecchiature  speciali quali strumentale  
 endoscopio, telecamere per la verifica dello stato di   
 pulizia ed igiene all'interno dei canali.   
01.09.16.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 6 mesi 

 Verificare la   tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in   
 prossimità delle fughe).  Verificare che i giunti  non presentino lesioni   o   
 sconnessioni.   
 

01.09.09 

 

Strato coibente 
  

01.09.09.R01 Requisito:  Resistenza meccanica 
I materiali coibenti devono essere in grado di non subire disgregazioni 

sotto  l'azione  dei  carichi  che  si  verificano  durante  il funzionamento. 

• Livello minimo della prestazione: I livelli minimi dipendono dal tipo di 

materiale coibente utilizzato. 

  

 

01.09.12 

 

Tubi in acciaio 
  

01.09.12.R02 Requisito:  Resistenza alle temperature e a sbalzi di temperature   
 Le  tubazioni  dell'impianto  di  climatizzazione  devono  essere realizzate   
 con  materiali in  grado  di contrastare in  modo  efficace il prodursi    di   
 deformazioni  o  rotture  sotto  l'azione  di  temperature  elevate  o  sbalzi   
 improvvisi delle stesse.   
 • Livello minimo della  prestazione: Devono  essere rispettati  i   livelli   
 previsti in sede di progetto.   

 

 

 

01.09.12.C01 

 

 

 

Controllo: Controllo generale tubazioni 

 

 

 

Ispezione a vista 

 

 

 

ogni anno 

 Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare   
 riguardo a:   
 - tenuta delle congiunzioni a flangia;   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità de sostegni dei tubi;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei tubi.   
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01.09.13.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni 
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare 

riguardo a: 

- tenuta delle congiunzioni a flangia; 
- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; 

- la stabilità de sostegni dei tubi; 

- vibrazioni; 

- presenza di acqua di condensa; 
- serrande e meccanismi di comando; 

- coibentazione dei tubi. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 

01.09.13 
 

Tubi in rame 
  

01.09.13.R02 Requisito:   Resistenza   alle   temperature   e   a   sbalzi   di   temperature 
Le tubazioni in rame dell'impianto di climatizzazione devono essere 

realizzate con materiali in grado di contrastare in modo efficace il 

prodursi di deformazioni o rotture sotto l'azione di temperature elevate o 

sbalzi improvvisi delle stesse. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

  

 

01.09.14 
 

Valvola di espansione (per macchine frigo) 
  

01.09.14.R01 Requisito:  (Attitudine al) controllo della tenuta   
 Le valvole di espansione degli impianti di climatizzazione devono   essere   
 realizzate con materiali e componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi   
 termovettori nonché dei combustibili di alimentazione.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  I  componenti  degli  impianti    di   
 climatizzazione possono essere verificati  per  accertarne la  capacità   al   
 controllo  della tenuta  secondo le  prove  indicate  dalla normativa  UNI   
 vigente.   
01.09.22.C01 Controllo: Controllo generale Aggiornamento ogni anno 

 Eseguire   un   controllo   generale   delle   valvole   verificando   il  buon   
 funzionamento delle guarnizioni, delle cerniere e delle molle.    Verificare   
 che i serraggi del motore sulle valvole siano efficienti e che non ci  siano   
 giochi.   
01.09.22.C02 Controllo: Ispezione ogni 6 mesi 

 Controllo  raccoglitore  di  impurità  Verificare  il  livello  delle impurità   
 accumulatesi.   
01.09.14.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Effettuare un  controllo generale delle valvole di termoregolazione;      in   
 particolare, verificare che la valvola servocomandata   
 funzioni   correttamente,   che   le   alette   lato   aria   siano   libere     da   
 incrostazioni   e  che  non   ci   siano   perdite  di   acqua   sugli  attacchi.   
 Verificare, inoltre, che non ci siano segni di degrado intorno agli  organi   
 di tenuta delle valvole.   
01.09.14.C02 Controllo: Controllo taratura valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Controllare la taratura delle valvole di termoregolazione; in particolare,   
 verificare che la temperatura di mandata sia quella prevista dalla   curva   
 caratteristica di progetto con tolleranze massime di +/- 1°C rispetto  alla   
 temperatura ambiente di calcolo.   
 

01.09.16 
 

Bocchette di ventilazione 
  

01.09.16.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta 
Le bocchette di ventilazione devono essere realizzate con materiali e 

componenti idonei ad impedire fughe dei fluidi termovettori. 

• Livello minimo della prestazione: La capacità al controllo della 

tenuta viene verificata secondo le prove indicate dalla normativa UNI 

vigente. 

  

 

01.09.21 
 

Valvole a saracinesca 
  

01.09.21.R02 Requisito: Resistenza a manovre e sforzi d'uso 
Le valvole a saracinesca devono essere in grado di contrastare in modo 

efficace il prodursi di deformazioni o rotture in seguito ad operazioni di 

manovra o di utilizzo 

• Livello minimo della prestazione: Il diametro e lo spessore del 

volantino e la pressione massima differenziale sono quelli indicati dalla 

norma UNI 9120. 

  

01.09.21.C02 Controllo: Controllo volantino 
Verificare la funzionalità del volantino effettuando una serie di manovre 

di apertura e chiusura. 

Verifica ogni 6 mesi 
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01.08 - Impianto di riscaldamento 

 
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08 

 

Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R20 Requisito: Tenuta all'acqua e alla neve 
Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento posizionati 

all'esterno devono essere realizzati in modo da impedire infiltrazioni di 

acqua piovana al loro interno. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

  

Durabilità tecnologica 
Classe Requisiti 
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1.8 - Impianto di riscaldamento 

 
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08 

 

Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R19 Requisito: Pulibilità 
Gli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con materiali e 

componenti tali da consentire la rimozione di sporcizia e sostanze di 

accumulo. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

  

 

1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.09 

 

Impianto di climatizzazione 
  

01.09.R03 Requisito: Sostituibilità   
 Gli elementi costituenti l'impianto di climatizzazione devono essere atti a   
 consentire la collocazione in opera di altri elementi in caso di   necessità.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  Devono  essere  rispettati  i  livelli   
 previsti in sede di progetto.   
01.09.02.C01 Controllo: Controllo generale canalizzazioni Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare    le    caratteristiche    principali    delle    canalizzazioni   con   
 particolare riguardo a:   
 - tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in    prossimità   
 delle fughe);   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità dei sostegni dei canali;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - griglie di ripresa e transito aria esterna;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei canali.   
01.09.02.C02 Controllo: Controllo strumentale canalizzazioni Ispezione  

 Controllare  l'interno   dei   canali   con   apparecchiature  speciali quali strumentale ogni 2 anni 

 endoscopio, telecamere per la verifica dello stato di pulizia ed igiene   
 all'interno dei canali.   
01.09.04.C01 Controllo: Controllo carpenteria sezione ventilante Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare lo stato generale della carpenteria accertando che:   
 - non ci siano vibrazioni;   
 - che lo strato coibente e di materiale fonoassorbente siano sufficienti   a   
 garantire  livelli  di  isolamento  acustico  non  inferiori  a  quelli imposti   
 dalla normativa vigente;   
 - che i bulloni siano ben serrati;   
 - che lo strato di vernice protettiva siano efficiente.   
01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere   valutando   
 lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il 20%   
 dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   
01.09.04.C10 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza,  quali pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza  quali  pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.07.C02 Controllo: Controllo livelli del compressore Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Controllo del livello dell'olio e dell'umidità.   

Facilità d’intervento 
Classe Requisiti 
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01.09.13.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni 
Verificare le caratteristiche principali delle tubazioni con particolare 

riguardo a: 

- tenuta delle congiunzioni a flangia; 

- giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni; 

- la stabilità de sostegni dei tubi; 

- vibrazioni; 

- presenza di acqua di condensa; 

- serrande e meccanismi di comando; 

- coibentazione dei tubi. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 
01.09.10 

 
Filtri a secco 

  

01.09.10.R04 Requisito: Pulibilità   
 I  filtri  a  secco  dell'impianto  di  climatizzazione  devono  essere  realizzati   con   
 materiali e componenti tali da consentire la rimozione di sporcizia e sostanze di   
 accumulo.   
 • Livello  minimo  della prestazione: Devono  essere rispettati i livelli previsti   in   
 sede di progetto.   
01.09.10.C03 Controllo: Controllo tenuta dei filtri Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Effettuare un controllo generale della tenuta dei filtri, verificando che non vi siano   
 perdite o fughe di sostanze.   
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1.8 - Impianto di riscaldamento 

 
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08 

 

Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R02 Requisito: (Attitudine al) controllo della combustione   
 I gruppi termici degli impianti di riscaldamento devono garantire  processi   
 di  combustione  a  massimo  rendimento  e  nello  stesso  tempo    produrre   
 quantità minime di scorie e di sostanze inquinanti.   
 • Livello minimo della prestazione: In particolare, nel caso di generatori di   
 calore con potenza nominale del focolare superiore a 34.8 kW si deve avere   
 che la percentuale di aria comburente necessaria per la combustione   deve   
 essere:   
 - per combustibile solido > dell'80%;   
 - per combustibile liquido 15-20%;   
 - per combustibile gassoso 10-15%;   
 - il contenuto di ossido di carbonio (CO) nei fumi di combustione non   deve   
 superare lo 0.1% del volume dei fumi secchi e senza aria;   
 -   l’indice   di   fumosità   Bacharach   deve   rispettare   i   limiti   di legge.   
 Verificare che i  locali  dove sono  alloggiati  i  generatori  di  calore siano   
 permanentemente   ventilati   mediante   idonee   aperture   di   aerazione di   
 dimensioni non inferiori a quelle riportate dalle vigenti norme di  sicurezza   
 e prevenzione incendi.   
01.08.R03 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi   

 Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere in  grado   
 di garantire valori minimi di portata dei fluidi circolanti.   
 • Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli previsti   
 in sede di progetto.   
01.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo  stato  degli  elettroventilatori  con  particolare riferimento  al   
 controllo della rumorosità dei cuscinetti e del senso di rotazione dei motori   
 degli elettroventilatori.   
01.08.04.C02 Controllo: Controllo dispositivo di comando Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare   che   i   dispositivi   di    comando   del   ventilconvettore    quali   
 termostato,   interruttore,   commutatore   di   velocità   siano perfettamente   
 funzionanti. Verificare l'integrità delle batterie di scambio, delle griglie   di   
 ripresa e di mandata.   
01.08.05.C01 Controllo: Controllo generale dei radiatori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Prima    dell'avvio    dell'impianto    verificare    la    tenuta    all'acqua con   
 l'eliminazione  delle  eventuali  perdite,  verificare  lo  stato  di    protezione   
 esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.   
01.08.06.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato di tenuta degli eventuali dilatatori e dei giunti elastici,   
 delle  congiunzioni  a  flangia.  Verificare  la  stabilità  dei  sostegni  e degli   
 eventuali  giunti  fissi  e  controllare  che  non  vi   siano  inflessioni     nelle   
 tubazioni.   
01.08.06.C04 Controllo: Controllo tenuta tubazioni Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Verifica dell'integrità delle tubazioni con particolare attenzione ai raccordi   
 tra tronchi di tubo e tra tubi ed apparecchi utilizzatori.   
01.08.R08 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche   

 Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato da    un   
 contatto diretto, i componenti degli impianti di  riscaldamento,  capaci     di   
 condurre  elettricità,  devono  essere  dotati  di  collegamenti equipotenziali   
 con l’impianto di terra dell’edificio.   
 • Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli previsti   
 in sede di progetto e nell’ambito della dichiarazione di conformità  prevista   
 dall’art.7 del regolamento di attuazione della Legge 5.3.1990 n.46.   
01.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo  stato  degli  elettroventilatori  con  particolare riferimento  al   
 controllo della rumorosità dei cuscinetti e del senso di rotazione dei motori   
 degli elettroventilatori.   

Funzionalità d’uso 
Classe Requisiti 
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01.08.R13 Requisito: Comodità di uso e manovra   
 Gli  impianti  di  riscaldamento  devono  essere  realizzati  con  materiali  e   
 componenti  aventi  caratteristiche  di  facilità  di  uso,  di  funzionalità  e di   
 manovrabilità.   
 • Livello minimo della prestazione: In particolare l’altezza di  installazione   
 dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa fra 0.40 e  1.40   
 m, ad eccezione di quei componenti il cui azionamento avviene mediante   
 comando a distanza (ad. es. telecomando a raggi infrarossi).   
01.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo  stato  degli  elettroventilatori  con  particolare riferimento  al   
 controllo della rumorosità dei cuscinetti e del senso di rotazione dei motori   
 degli elettroventilatori.   
01.08.04.C02 Controllo: Controllo dispositivo di comando Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare   che   i   dispositivi   di    comando   del   ventilconvettore    quali   
 termostato,   interruttore,   commutatore   di   velocità   siano perfettamente   
 funzionanti. Verificare l'integrità delle batterie di scambio, delle griglie   di   
 ripresa e di mandata.   
01.08.05.C01 Controllo: Controllo generale dei radiatori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Prima    dell'avvio    dell'impianto    verificare    la    tenuta    all'acqua con   
 l'eliminazione  delle  eventuali  perdite,  verificare  lo  stato  di    protezione   
 esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.   
 

01.08.05 

 

Radiatori 
  

01.08.05.R02 Requisito: Comodità di uso e manovra 
I radiatori degli impianti di riscaldamento devono essere realizzati con 

materiali e componenti aventi caratteristiche di facilità di uso, di 

funzionalità e di manovrabilità. 

• Livello minimo della prestazione: In particolare l’altezza di installazione 

dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa fra 0.40 e 1.40 

m ed è opportuno rispettare alcune distanze minime per un corretto 

funzionamento dei radiatori ed in particolare: 

- la distanza tra il pavimento e la parte inferiore del radiatore non sia 

minore di 11 cm; 

- la distanza tra il retro dei radiatori e la parete a cui sono appesi non sia 

inferiore a 5 cm; 

- la distanza tra la superficie dei radiatori ed eventuali nicchie non sia 

inferiore a 10 cm. 

  

 

 

1.9 - Impianto di climatizzazione 

 
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.09 

 

Impianto di climatizzazione 
  

01.09.R04 Requisito: (Attitudine al) controllo della portata dei fluidi   
 Gli  elementi costituenti l'impianto  di  climatizzazione devono  essere   in   
 grado   di   garantire   valori   minimi   di   portata   dei   fluidi circolanti.   
 • Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli   
 previsti in sede di progetto.   

01.09.01.C02 Controllo: Controllo ed eliminazione acqua Controllo quando occorre 

 Controllo ed  eliminazione d'acqua presente in prossimità dei     serbatoi.   
 L'eventuale  acqua  di  sedimentazione  deve  essere  asportata attraverso   
 l'apposita valvola di spurgo o, in sua mancanza, mediante    l'aspirazione   
 con tubazione zavorrata.   
01.09.01.C04 Controllo: Controllo tenuta tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verifica  della   perfetta  tenuta  delle  tubazioni   di   alimentazione    del   
 bruciatore e di ritorno ai serbatoi di combustibile gassoso.   
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01.09.02.C01 Controllo: Controllo generale canalizzazioni Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare    le    caratteristiche    principali    delle    canalizzazioni   con   
 particolare riguardo a:   
 - tenuta dell'aria (le fughe sono visibili con parti annerite in    prossimità   
 delle fughe);   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità dei sostegni dei canali;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - griglie di ripresa e transito aria esterna;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei canali.   
01.09.02.C02 Controllo: Controllo strumentale canalizzazioni Ispezione ogni 2 anni 

 Controllare  l'interno   dei   canali   con   apparecchiature  speciali quali strumentale  
 endoscopio, telecamere per la verifica dello stato di pulizia ed igiene   
 all'interno dei canali.   
01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere   valutando   
 lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il 20%   
 dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   
01.09.04.C03 Controllo: Controllo motoventilatori Ispezione a vista ogni 6 mesi 

 Eseguire una serie di verifiche e controlli generali su alcuni elementi dei   
 motoventilatori  quali  girante,   cuscinetti,  trasmissione.  Verificare,    in   
 particolare, che i cuscinetti non producano rumore, che le pulegge  siano   
 allineate e lo stato di usura della cinghia di trasmissione.   
01.09.04.C04 Controllo: Controllo sezioni di scambio Ispezione ogni 12 mesi 

 Verificare che nelle sezioni di scambio termico delle U.T.A., la differenza strumentale  
 tra  la  temperatura  di  ingresso  e quella  di  uscita  non  superi il valore   
 stabilito dal costruttore.   
01.09.04.C07 Controllo: Controllo umidificatori ad acqua Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Effettuare    un    controllo    generale    degli    umidificatori    ad  acqua   
 dell’U.T.A.; in particolare, verificare la funzionalità del galleggiante, del   
 filtro  dell'acqua,  della  valvola  di  intercettazione  a  solenoide,     degli   
 apparati di tenuta della pompa.   
01.09.04.C09 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengano mantenuti i valori    di   
 umidità  e  temperatura  prestabiliti,  regolando  le  apparecchiature    di   
 controllo e regolazione.   
01.09.04.C10 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza,  quali pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.05.C01 Controllo: Controllo generale batterie di condensazione Ispezione a vista ogni 3 anni 

 Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente, che  le   
 alette lato aria siano libere da incrostazioni e che non ci siano perdite  di   
 acqua sugli attacchi.   
01.09.06.C01 Controllo: Controllo del livello di umidità Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare  che  il  livello  di  umidità  segnato  dagli  indicatori sia quello strumentale  
 previsto   
01.09.06.C02 Controllo: Controllo fughe dai circuiti Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare  che  non  si  verifichino  fughe  dei   fluidi   nei  vari     circuiti   
 refrigeranti.   
01.09.06.C05 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengono mantenuti i valori    di   
 umidità   e  temperatura   prestabiliti  regolando  le  apparecchiature   di   
 controllo e regolazione.   
01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza  quali  pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.07.C01 Controllo: Controllo generale del compressore Ispezione ogni mese 

 Verificare il corretto funzionamento dei compressori dei gruppi frigo   ed strumentale  
 in particolare:   
 - eventuali anomalie di funzionamento (rumori o fughe anomali);   
 - il livello dell'olio con eventuali rabbocchi;   
 - i filtri dell'olio;   
 - gli elettroriscaldatori (quando i compressori sono fermi);   
 - pressione e temperatura di aspirazione;   
 - pressione e temperatura di compressione.   
01.09.07.C02 Controllo: Controllo livelli del compressore Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Controllo del livello dell'olio e dell'umidità.   
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01.09.07.C03 Controllo: Controllo accessori del compressore Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare  lo   stato   di   funzionamento   del   gruppo   compressore, dei   
 manometri, dei termometri, dei pressostati di comando,delle resistenze di   
 preriscaldamento.  Verificare inoltre l'allineamento  delle cinghie e    dei   
 servomotori.  Verificare  che  i  cavi  elettrici  non  presentino  punti     di   
 discontinuità.   
01.09.11.C01 Controllo: Controllo generale pompa di calore Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare,  ad  inizio  stagione,  lo  stato  della  pompa,  che  l'aria     sia   
 spurgata e che il senso di rotazione sia corretto.   
 Verificare  tutti  gli  organi  di  tenuta  per  accertarsi  che  non  vi   siano   
 perdite eccessive e che il premitraccia non lasci passare l'acqua.   
01.09.11.C02 Controllo: Controllo prevalenza pompa di calore Ispezione ogni 12 mesi 

 Verificare che i valori della pressione di mandata e di aspirazione  siano strumentale  
 conformi  ai  valori  di  collaudo  effettuando  una  serie  di    misurazioni   
 strumentali.   
01.09.12.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare  le  caratteristiche  principali  delle  tubazioni  con particolare   
 riguardo a:   
 - tenuta delle congiunzioni a flangia;   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità de sostegni dei tubi;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei tubi.   
01.09.13.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare  le  caratteristiche  principali  delle  tubazioni  con particolare   
 riguardo a:   
 - tenuta delle congiunzioni a flangia;   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità de sostegni dei tubi;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei tubi.   
01.09.14.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Effettuare un  controllo  generale delle valvole di termoregolazione;     in   
 particolare,    verificare    che    la    valvola    servocomandata   funzioni   
 correttamente, che le alette lato aria siano libere da incrostazioni e   che   
 non ci siano perdite di acqua sugli attacchi. Verificare, inoltre, che   non   
 ci siano segni di degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.   
01.09.14.C02 Controllo: Controllo taratura valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Controllare la taratura delle valvole di termoregolazione; in particolare,   
 verificare che la temperatura di mandata sia quella prevista dalla   curva   
 caratteristica di progetto con tolleranze massime di +/- 1°C rispetto  alla   
 temperatura ambiente di calcolo.   
01.09.15.C01 Controllo: Controllo dispositivi dei ventilconvettori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Effettuare   un   controllo   generale   dei   dispositivi   di   comando    dei   
 ventilconvettori; in particolare verificare:   
 - il corretto funzionamento dei dispositivi di comando quali    termostato,   
 interruttore, commutatore di velocità;   
 -  l'integrità  delle  batterie  di  scambio,  delle  griglie  di  ripresa  e     di   
 mandata.   
01.09.15.C02 Controllo: Controllo tenuta acqua dei ventilconvettori Ispezione a vista ogni 6 mesi 

 Controllo   e  verifica   della  tenuta   all'acqua   dei   ventilconvettori.  In   
 particolare,  verificare  che  le  valvole  ed   i  rubinetti  non   consentano   
 perdite di acqua (in caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso).   
01.09.20.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare   che   la   valvola   servocomandata   funzioni   correttamente.   
 Verificare che non ci siano segni   
 di degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.   
01.09.R06 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni elettriche 

Per evitare qualsiasi pericolo di folgorazione alle persone, causato da un 

contatto diretto, i componenti degli impianti di climatizzazione, capaci di 

condurre elettricità, devono essere dotati di collegamenti equipotenziali 

con l’impianto di terra dell’edificio. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto e nell’ambito della dichiarazione di 

conformità prevista dall’art.7 del regolamento di attuazione della Legge 

5.3.1990 n.46. 
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01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere   valutando   
 lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il 20%   
 dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   
01.09.04.C09 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengano mantenuti i valori    di   
 umidità  e  temperatura  prestabiliti,  regolando  le  apparecchiature    di   
 controllo e regolazione.   
01.09.04.C10 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Ispezione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza,  quali pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.06.C05 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengono mantenuti i valori    di   
 umidità   e  temperatura   prestabiliti  regolando  le  apparecchiature   di   
 controllo e regolazione.   
01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza  quali  pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.07.C03 Controllo: Controllo accessori del compressore Ispezione ogni mese 

 Verificare  lo   stato   di   funzionamento   del   gruppo   compressore, dei   
 manometri, dei termometri, dei  pressostati di comando, delle   resistenze   
 di preriscaldamento. Verificare inoltre l'allineamento delle cinghie e  dei   
 servomotori.  Verificare  che  i  cavi  elettrici  non  presentino  punti     di   
 discontinuità.   
01.09.R08 Requisito: Comodità di uso e manovra 

Gli impianti di climatizzazione devono essere realizzati con materiali e 

componenti aventi caratteristiche di facilità di uso, di funzionalità e di 

manovrabilità. 

• Livello minimo della prestazione: In particolare l’altezza di 

installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa 

fra 0.40 e 1.40 m, ad eccezione di quei componenti il cui azionamento 

avviene mediante comando a distanza (ad. es. telecomando a raggi 

infrarossi). 

Controllo: Controllo generale U.T.A. 
Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere valutando 

lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il 20% 

dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro. 

Controllo: Controllo motoventilatori 
Eseguire una serie di verifiche e controlli generali su alcuni elementi dei 

motoventilatori quali girante, cuscinetti, trasmissione. Verificare, in 

particolare, che i cuscinetti non producano rumore, che le pulegge siano 

allineate e lo stato di usura della cinghia di trasmissione. 

Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza 

Verificare, ed eventualmente tarare, il regolare funzionamento delle 

principali apparecchiature di controllo e sicurezza, quali  pressostato 

olio, termostato antigelo, etc. 

Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza 

Verificare, ed eventualmente tarare, il regolare funzionamento delle 

principali apparecchiature di controllo e sicurezza quali  pressostato 

olio, termostato antigelo, etc. 

  

 

 

 
 

01.09.04.C02 

 

 

 
 

Ispezione a vista 

 

 

 
 

ogni 15 giorni 

 

01.09.04.C03 

 

Ispezione a vista 

 

ogni 6 mesi 

 
 

01.09.04.C10 

 
 

Registrazione 

 
 

ogni mese 

 

01.09.06.C06 

 

Registrazione 

 

ogni mese 

01.09.R13 Requisito:       (Attitudine       al)        controllo       della       combustione  

I gruppi termici degli impianti di climatizzazione devono garantire 

processi di combustione a massimo rendimento e nello stesso tempo 

produrre    quantità    minime    di    scorie    e    di    sostanze inquinanti. 

• Livello minimo della prestazione: In particolare, nel caso di 

generatori di calore con potenza nominale del focolare superiore a 34,8 

kW si deve avere che la percentuale di aria comburente necessaria per la 

combustione deve essere: 

- per combustibile solido > dell'80%; 

- per combustibile liquido 15-20%; 

- per combustibile gassoso 10-15%; 

- il contenuto di ossido di carbonio (CO) nei fumi di combustione non 

deve superare lo 0.1% del volume dei fumi secchi e senza aria; 

- l’indice di fumosità Bacharach deve rispettare i limiti di legge. 

Verificare che i locali dove sono alloggiati i generatori di calore siano 

permanentemente ventilati mediante idonee aperture di aerazione di 

dimensioni non inferiori a quelle riportate dalle vigenti norme di 

sicurezza e prevenzione incendi. 
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01.09.01.C01 Controllo: Controllo accessori dei serbatoi Controllo ogni 12 mesi 

 Controllare i seguenti accessori dei serbatoi del gasolio:   
 -  guarnizione  di  tenuta  del  passo  d'uomo,  filtro  di  fondo,  valvola  di   
 fondo, reticella rompifiamma del tubo di sfiato, limitatore di riempimento   
 della tubazione di carico;   
 -  il serpentino  di  preriscaldamento,  della tenuta  all'acqua  del pozzetto   
 del passo d'uomo e del suo drenaggio e della tenuta dei vari attacchi  sul   
 coperchio del passo d'uomo.   
01.09.04.C10 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza,  quali pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza  quali  pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
 

01.09.20 

 

Dispositivi di controllo e regolazione 
  

01.09.20.R01 Requisito: Comodità di uso e manovra 

I dispositivi di regolazione e controllo degli impianti di riscaldamento 

devono essere realizzati con materiali e componenti aventi  

caratteristiche di facilità di uso, di funzionalità e di manovrabilità. 

• Livello minimo della prestazione: In particolare l'altezza di 

installazione dal piano di calpestio dei componenti deve essere compresa 

fra 0.40 e 1.40 m, ad eccezione di quei componenti il cui azionamento 

avviene mediante comando a distanza (ad. es. telecomando a raggi 

infrarossi). 

  

 

01.09.21 

 

Valvole a saracinesca 
  

01.09.21.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta 
Le valvole devono essere realizzate in modo da garantire la tenuta alla 

pressione d'acqua di esercizio ammissibile. 

• Livello minimo della prestazione: Per verificare questo requisito una 

valvola viene sottoposta a prova con pressione e temperatura d'acqua 

secondo quanto indicato nel prospetto XII della norma UNI 9120. Al 

termine della prova non deve esserci alcuna perdita rilevabile 

visibilmente. 

  

 

01.09.22 

 

Valvole motorizzate 
  

01.09.22.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della tenuta 
Le valvole devono garantire la tenuta ad una pressione d'acqua interna 

uguale al maggiore dei due valori: la pressione di prova ammissibile 

(PEA)   o   1,5   volte   la   pressione   di   esercizio   ammissibile   (PFA). 

• Livello minimo della prestazione: Per verificare questo requisito una 

valvola finita viene sottoposta a prova con pressione d'acqua secondo 

quanto indicato dalla norma UNI EN 1074 o ad una prova con pressione 

d'aria a 6 bar secondo il prEN 12266. Al termine della prova non deve 

esserci alcuna perdita rilevabile visibilmente. 
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1.8 - Impianto di riscaldamento 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.08 Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R10 Requisito: Affidabilità   
 Gli   elementi  costituenti   l'impianto  di  riscaldamento  devono    essere   
 realizzati con  materiali idonei  a garantire nel  tempo  le proprie qualità   
 così da garantire la funzionalità dell'impianto.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  Devono  essere  rispettati  i  livelli   
 previsti in sede di progetto.   
01.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento   al   
 controllo  della  rumorosità  dei  cuscinetti  e  del  senso  di  rotazione dei   
 motori degli elettroventilatori.   
01.08.04.C03 Controllo: Controllo tenuta acqua Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Verificare che le valvole ed  i rubinetti non consentano perdite di   acqua   
 (in caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso)   
01.08.R14 Requisito: Efficienza 

Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere 

realizzati con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie capacità 

di    rendimento    così    da    garantire    la    funzionalità   dell'impianto. 

• Livello minimo della prestazione: L'efficienza degli elementi costituenti 

l'impianto viene verificata misurando alcuni parametri quali: 

- i generatori di calore di potenza termica utile nominale Pn superiore a 

4 kW, devono possedere un rendimento termico utile non inferiore al 

90%; 

- il rendimento dei gruppi elettropompe non deve essere interiore al 

70%; 

- il coefficiente di prestazione (COP) delle pompe di calore non deve 

essere inferiore a 2,65; 

- il rendimento di elettropompe ed elettroventilatori non deve essere 

interiore al 70%. 

Controllo: Controllo generale 
Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al 

controllo della rumorosità dei cuscinetti e del senso di rotazione dei 

motori degli elettroventilatori. 

  

 

 

 

 

 

 
 

01.08.04.C01 

 

 

 

 

 

 
 

Ispezione a vista 

 

 

 

 

 

 
 

ogni 12 mesi 

01.08.R17 Requisito: (Attitudine al) controllo della pressione di erogazione 
Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere in 

grado di assicurare un'opportuna pressione di emissione per consentire 

ai fluidi di raggiungere i terminali. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

  

01.08.06 Tubazioni 
  

01.08.06.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'aggressività dei fluidi   
 Le   tubazioni   devono   assicurare   che   i   fluidi   termovettori possano   
 circolare  in  modo  da  evitare  fenomeni  di  incrostazioni,  corrosioni  e   
 depositi  che  possano  compromettere  il  regolare  funzionamento  degli   
 impianti stessi e la sicurezza degli utenti.   
 • Livello minimo della prestazione: Possono essere previsti     specifici   
 trattamenti  dell’acqua  dei  circuiti  di  riscaldamento,  raffreddamento e   
 umidificazione in  modo  assicurare in ogni  momento i  requisiti  minimi   
 richiesti.   
01.08.06.C02 Controllo: Controllo generale Controllo a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato di tenuta degli eventuali dilatatori e dei giunti elastici,   
 delle congiunzioni a flangia. Verificare la stabilità dei sostegni e degli   
 eventuali  giunti  fissi  e  controllare  che  non  vi  siano  inflessioni  nelle   
 tubazioni.   

Funzionalità tecnologica 
Classe Requisiti 
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1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.09 

 

Impianto di climatizzazione 
  

01.09.R02 Requisito: Affidabilità   
 Gli  elementi  costituenti  l'impianto  di   climatizzazione  devono    essere   
 realizzati con  materiali idonei  a garantire nel  tempo  le proprie qualità   
 così da garantire la funzionalità dell'impianto.   
 • Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli   
 previsti in sede di progetto.   
01.09.01.C01 Controllo: Controllo accessori dei serbatoi Controllo ogni 12 mesi 

 Controllare  i  seguenti  accessori  accessori  dei  serbatoi  del    gasolio:   
 - guarnizione di tenuta al passo d'uomo, filtro di fondo, valvola di  fondo,   
 reticella rimpifiamma del tubo di sfiato, limitatore di  riempimento   della   
 tubazione di carico;   
 - il serpentino di preriscaldamento della tenuta all'acqua del pozzetto del   
 passo  d'uomo  e del suo drenaggio  e della tenuta dei  vari  attacchi    sul   
 coperchio del passo d'uomo.   
01.09.01.C03 Controllo: Controllo tenuta delle valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verifica dell'efficienza della valvola automatica di intercettazione e della   
 valvola di chiusura rapida.   
01.09.04.C01 Controllo: Controllo carpenteria sezione ventilante Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare lo stato generale della carpenteria accertando che:   
 - non ci siano vibrazioni;   
 - che lo strato coibente e di materiale fonoassorbente siano sufficienti   a   
 garantire  livelli  di  isolamento  acustico  non  inferiori  a  quelli imposti   
 dalla normativa vigente;   
 - che i bulloni siano ben serrati;   
 - che lo strato di vernice protettiva siano efficiente.   
01.09.04.C05 Controllo: Controllo sezione ventilante Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare   il   coretto   funzionamento   degli   elementi   della     sezione   
 ventilante, in particolare:   
 - pulegge e cinghie (controllare l'allineamento delle pulegge, se esistenti,   
 e controllare la tesatura e lo stato di usura delle cinghie);   
 - cuscinetti (controllare la rumorosità e la temperatura);   
 -  molle  ammortizzatori  (controllare che  le  molle  siano  ben  salde alla   
 base del gruppo motoventilante, che siano flessibili e che non   subiscano   
 vibrazioni eccessive).   
01.09.04.C06 Controllo: Controllo ugelli umidificatore Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare    l'efficienza    della    rete    degli    ugelli    di     distribuzione   
 dell'umidificatore dell'UTA.   
01.09.04.C07 Controllo: Controllo umidificatori ad acqua Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Effettuare un controllo generale degli umidificatori ad acqua   dell'UTA;   
 in  particolare,  verificare  la  funzionalità  del  galleggiante,  del     filtro   
 dell'acqua, della valvola di intercettazione a solenoide, degli apparati  di   
 tenuta della pompa.   
01.09.04.C08 Controllo: Controllo umidificatore a vapore Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Effettuare  un  controllo  generale  degli   umidificatori   a  vapore   delle   
 macchine UTA; in particolare, verificare la funzionalità e l'efficienza del   
 cilindro  o  della  vaschetta  vapore,  della  valvola  di  intercettazione   a   
 solenoide.   
01.09.04.C09 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengano mantenuti i valori    di   
 umidità   e  temperatura   prestabiliti  regolando  le  apparecchiature   di   
 controllo e regolazione.   
01.09.04.C10 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare  ed   eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza,  quali pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.05.C01 Controllo: Controllo generale batterie di condensazione Ispezione a vista ogni 3 anni 

 Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente, che  le   
 alette lato aria siano libere da incrostazioni e che non ci siano perdite  di   
 acqua sugli attacchi.   
01.09.06.C04 Controllo: Controllo termostati, pressostati e valvole di sicurezza Ispezione a vista ogni settimana 

 Verificare  la  funzionalità  e  la  corretta  taratura  dei  termostati  e  dei   
 pressostati  di  blocco  installati  sui  generatori.  Verificare inoltre che le   
 valvole  di   sicurezza   siano   funzionanti   sia   ad  impianto   spento che   
 funzionante.   
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01.09.06.C05 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengano mantenuti i valori    di   
 umidità   e  temperatura   prestabiliti  regolando  le  apparecchiature   di   
 controllo e regolazione.   
01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare  ed   eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza,  quali pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.08.C01 Controllo: Controllo evaporatore Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Effettuare   il   controllo   e   la   verifica   generale   dell'evaporatore.  In   
 particolare verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano perdite   
 di acqua (in caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso).   
01.09.10.C03 Controllo: Controllo tenuta dei filtri Ispezione a vista ogni 3 mesi 

 Effettuare  il  controllo  e  la  verifica  generale  della  tenuta  dei    filtri,   
 verificando che non vi siano perdite o fughe di sostanze.   
01.09.11.C01 Controllo: Controllo generale pompa di calore Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare,  ad  inizio  stagione,  lo  stato  della  pompa,  che  l'aria     sia   
 spurgata  e  che  il  senso  di  rotazione  sia  corretto.  Verificare  tutti gli   
 organi di tenuta per accertarsi che non vi siano perdite eccessive e che il   
 premitraccia non lasci passare l'acqua.   
01.09.14.C01 Controllo: Controllo generale valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Effettuare un  controllo  generale delle valvole di termoregolazione;     in   
 particolare,    verificare    che    la    valvola    servocomandata   funzioni   
 correttamente, che le alette lato aria siano  libere da incrostazioni e  che   
 non ci siano perdite di acqua sugli attacchi. Verificare, inoltre, che   non   
 ci siano segni di degrado intorno agli organi di tenuta delle valvole.   
01.09.14.C02 Controllo: Controllo taratura valvole Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Controllare la taratura delle valvole di termoregolazione; in particolare,   
 verificare che la temperatura di mandata sia quella prevista dalla   curva   
 caratteristica di progetto con tolleranze massime di +/- 1°C rispetto  alla   
 temperatura ambiente di calcolo.   
01.09.15.C01 Controllo: Controllo dispositivi dei ventilconvettori 

Effettuare un controllo generale dei dispositivi di comando dei 

ventilconvettori; in particolare verificare: 

- il corretto funzionamento dei dispositivi di comando quali termostato, 

interruttore, commutatore di velocità; 

- l'integrità delle batterie di scambio, delle griglie di ripresa e di 

mandata. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

01.09.15.C02 Controllo: Controllo tenuta acqua dei ventilconvettori 
Controllo e verifica della tenuta all'acqua dei ventilconvettori. In 

particolare, verificare che le valvole ed i rubinetti non consentano  

perdite di acqua (in caso contrario far spurgare l'acqua in eccesso). 

Ispezione a vista ogni 3 mesi 

01.09.20.C01 Controllo: Controllo generale valvole 
Verificare che la valvola servocomandata funzioni correttamente. 

Verificare che non ci siano segni di degrado introno agli organi di tenuta 

delle valvole. 

Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 

01.09.03 

 

Estrattori d'aria 
  

01.09.03.R01 Requisito: Efficienza 
Gli estrattori devono essere realizzati con materiali idonei a garantire  

nel tempo le proprie capacità di rendimento così da garantire la 

funzionalità dell'impianto. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

  

 

01.09.07 

 

Compressore (per macchine frigo) 
  

01.09.07.R01 Requisito: Efficienza 
I compressori dell'impianto di climatizzazione devono essere realizzati 

con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie capacità di 

rendimento     così     da     garantire     la     funzionalità      dell'impianto. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 
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01.09.11 

 

Pompe di calore (per macchine frigo) 
  

01.09.11.R01 Requisito: Efficienza 
Le pompe di calore dell'impianto di climatizzazione devono essere 

realizzate con materiali idonei a garantire nel tempo le proprie capacità 

di    rendimento    così    da    garantire    la    funzionalità   dell'impianto. 

• Livello minimo della prestazione: l'efficienza degli elementi costituenti 

l'impianto    viene    verificata    misurando    alcuni    parametri     quali: 

- i generatori di calore di potenza termica utile nominale Pn superiore a 

4 kW, devono possedere un rendimento termico utile non inferiore al 

90%; 

- il coefficiente di prestazione (COP) delle pompe di calore non deve 

essere inferiore a 2,65; 

- il rendimento di elettropompe ed elettroventilatori non deve essere 

inferiore al 70%. 

  

 

01.09.12 

 

Tubi in acciaio 
  

01.09.12.R01 Requisito:  (Attitudine al) controllo dell'aggressività dei fluidi   
 Le  tubazioni  dell'impianto  di  climatizzazione  devono  assicurare  che i   
 fluidi  possano circolare in  modo  da  evitare fenomeni  di  incrostazioni,   
 corrosioni    e    depositi    che    possano    compromettere    il    regolare   
 funzionamento   degli   impianti   stessi   e   la   sicurezza   degli     utenti.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  Possono  essere  previsti  specifici   
 trattamenti  dell'acqua  dei  circuiti  di  riscaldamento,  raffreddamento e   
 umidificazione in  modo  assicurare in ogni  momento i  requisiti  minimi   
 richiesti.   
01.09.13.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare  le  caratteristiche  principali  delle  tubazioni  con particolare   
 riguardo a:   
 - tenuta delle congiunzioni a flangia;   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità de sostegni dei tubi;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei tubi.   
01.09.12.C01 Controllo: Controllo generale tubazioni Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare  le  caratteristiche  principali  delle  tubazioni  con particolare   
 riguardo a:   
 - tenuta delle congiunzioni a flangia;   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità de sostegni dei tubi;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei tubi.   
 

01.09.13 

 

Tubi in rame 
  

01.09.13.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo dell'aggressività dei fluidi 
Le tubazioni in rame dell'impianto di climatizzazione devono garantire 

che i fluidi termovettori possano circolare in modo da evitare fenomeni  

di incrostazioni, corrosioni e depositi che possano compromettere il 

regolare funzionamento degli impianti stessi  e la sicurezza degli   utenti. 

• Livello minimo della prestazione: Possono essere previsti specifici 

trattamenti dell'acqua dei circuiti di riscaldamento, raffreddamento e 

umidificazione in modo assicurare in ogni momento i requisiti minimi 

richiesti. 
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1.8 - Impianto di riscaldamento 

 
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08 

 

Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R11 Requisito: Attitudine a limitare i rischi di incendio   
 I gruppi termici dell'impianto di  riscaldamento devono essere    realizzati 

 ed installati in modo da limitare i rischi di probabili incendi. 

 • Livello minimo della  prestazione: Nel  caso  si  utilizzano generatori  di 

 calore con  potenza  termica  nominale complessiva superiore ai  116  kW 

 (100000  kcal/h)  è  necessario  sottoporre  i  progetti  degli  impianti alla 

 preventiva approvazione da parte del locale Comando Provinciale dei 

 VV.F. 

01.08.R16 Requisito: Resistenza al fuoco 
I materiali degli impianti di riscaldamento suscettibili di essere sottoposti 

all’azione del fuoco devono essere classificati secondo quanto previsto 

dalla normativa vigente; la resistenza al fuoco deve essere documentata 

da “marchio di conformità” o “dichiarazione di conformità”. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

 

1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.09 

 

Impianto di climatizzazione 
  

01.09.R09 Requisito: Reazione al fuoco   
 I   materiali   degli   impianti   di   climatizzazione   suscettibili   di  essere   
 sottoposti all’azione del fuoco devono essere classificati secondo   quanto   
 previsto  dalla  normativa   vigente;   la  reazione  al   fuoco   deve  essere   
 documentata    da    “marchio    di    conformità”    o    “dichiarazione  di   
 conformità”.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  Devono  essere rispettati  i livelli   
 previsti in sede di progetto.   
01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti    a perdere valutando   
 lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il  20%   
 dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   
 

01.09.01 

 

Alimentazione ed adduzione 
  

01.09.01.R02 Requisito:  Attitudine a limitare i rischi di incendio 
La rete di alimentazione e di adduzione dei gruppi termici dell'impianto  

di climatizzazione deve essere realizzata ed installata in modo da limitare 

i rischi di probabili incendi. 

• Livello minimo della prestazione: Nel caso la rete di alimentazione e di 

adduzione alimenta generatori di calore con potenza termica nominale 

complessiva superiore ai 116 kW (100000 kcal/h) è necessario sottoporre  
i progetti degli impianti alla preventiva approvazione da parte del locale 

Comando Provinciale dei VV.F. 

  

Protezione antincendio 
Classe Requisiti 
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1.8 - Impianto di riscaldamento 

 
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08 

 

Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R15 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi chimici   
 L'impianto  di   riscaldamento  deve  essere  realizzato  con  materiali     e   
 componenti idonei a non subire dissoluzioni o disgregazioni e  mutamenti   
 di aspetto se sottoposti all'azione di agenti aggressivi chimici.   
 • Livello minimo della prestazione: Per  la valutazione della   resistenza   
 agli agenti chimici presenti nell’aria si fa riferimento ai metodi    di prova   
 indicati  dalle norme UNI.  Per  garantire i  livelli  minimi  possono essere   
 utilizzati  eventuali  rivestimenti  di  protezione  esterna  (smalti,  prodotti   
 vernicianti,  ecc.)  che  devono  essere  compatibili  con  i  supporti  su cui   
 vengono applicati.   
01.08.05.C01 Controllo: Controllo generale dei radiatori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Prima   dell'avvio   dell'impianto   verificare   la   tenuta   all'acqua      con   
 l'eliminazione  delle  eventuali  perdite,  verificare  lo  stato  di protezione   
 esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.   
01.08.R18 Requisito: Assenza dell'emissione di sostanze nocive 

Gli elementi degli impianti di riscaldamento devono limitare la emissione 

di sostanze inquinanti o comunque nocive alla salute degli utenti. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

Controllo: Controllo generale 
Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al 

controllo della rumorosità dei cuscinetti e del senso di rotazione dei 

motori degli elettroventilatori. 

Controllo: Controllo generale dei radiatori 

Prima dell'avvio dell'impianto verificare la tenuta all'acqua con 

l'eliminazione delle eventuali perdite, verificare lo stato di protezione 

esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine. 

  

 

 

01.08.04.C01 

 

 

Ispezione a vista 

 

 

ogni 12 mesi 

 
01.08.05.C01 

 
Ispezione a vista 

 
ogni 12 mesi 

 

1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.09 

 

Impianto di climatizzazione 
  

01.09.R10 Requisito: Resistenza agli agenti aggressivi chimici   
 L'impianto  di  climatizzazione  deve  essere  realizzato  con  materiali    e   
 componenti idonei a non subire dissoluzioni o disgregazioni e  mutamenti   
 di aspetto se sottoposti all'azione di agenti aggressivi chimici.   
 • Livello minimo della prestazione: Per  la valutazione della   resistenza   
 agli agenti chimici presenti nell’aria si fa riferimento ai metodi    di prova   
 indicati  dalle norme UNI.  Per  garantire i  livelli  minimi  possono essere   
 utilizzati  eventuali  rivestimenti  di  protezione  esterna  (smalti,  prodotti   
 vernicianti,  ecc.)  che  devono  essere  compatibili  con  i  supporti  su cui   
 vengono applicati.   
01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti    a perdere valutando   
 lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il  20%   
 dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   
01.09.04.C10 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed   eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali apparecchiature di controllo e sicurezza, quali pressostato olio,   
 termostato antigelo, etc.   
01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed   eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali apparecchiature di controllo e sicurezza quali pressostato olio,   
 termostato antigelo, etc.   

Protezione dagli agenti chimici ed organici 
Classe Requisiti 
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01.09.01 
 

Alimentazione ed adduzione 
  

01.09.01.R03 Requisito: Stabilità chimico reattiva   
 La  rete di alimentazione e di adduzione dell'impianto di   climatizzazione   
 deve essere realizzata con materiali in grado di mantenere inalterate   nel   
 tempo le proprie caratteristiche chimico-fisiche.   
 • Livello minimo della  prestazione: Devono  essere  rispettati  i  livelli   
 previsti in sede di progetto.   
01.09.02.C01 Controllo: Controllo generale canalizzazioni Ispezione a vista ogni anno 

 Verificare    le    caratteristiche    principali    delle    canalizzazioni    con   
 particolare riguardo a:   
 -  tenuta dell'aria  (le fughe sono visibili con parti  annerite in  prossimità   
 delle fughe);   
 - giunti per verificare la presenza di lesioni o di sconnessioni;   
 - la stabilità dei sostegni dei canali;   
 - vibrazioni;   
 - presenza di acqua di condensa;   
 - griglie di ripresa e transito aria esterna;   
 - serrande e meccanismi di comando;   
 - coibentazione dei canali.   
01.09.02.C02 Controllo: Controllo strumentale canalizzazioni Ispezione ogni 2 anni 

 Controllare   l'interno   dei   canali   con   apparecchiature   speciali quali strumentale  
 endoscopio,  telecamere  per  la  verifica  dello  stato  di  pulizia  ed igiene   
 all'interno dei canali.   
 

01.09.02 

 

Canalizzazioni 
  

01.09.02.R02 Requisito: Stabilità chimico reattiva 
Le canalizzazioni dell'impianto di climatizzazione devono  essere 

realizzate con materiali in grado di mantenere inalterate nel tempo le 

proprie caratteristiche chimico-fisiche. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

  

 

01.09.10 

 

Filtri a secco 
  

01.09.10.R01 Requisito:  (Attitudine al) controllo della purezza dell'aria ambiente 
I filtri a secco degli impianti di climatizzazione devono garantire durante 

il loro funzionamento condizioni di purezza ed igienicità dell'aria 

ambiente indipendentemente dalle condizioni di affollamento. 

• Livello minimo della prestazione: La percentuale di ossido di carbonio 

(CO) presente nell'aria ambiente deve essere rilevata ad un'altezza di 0.5 

m dal pavimento; la percentuale di anidride carbonica (CO2) deve essere 

rilevata ad una distanza di 0,5 m dal soffitto. Entrambi le percentuali 

vanno rilevate con impianto di climatizzazione funzionante, con porte e 

finestre chiuse ed essere eseguite ad intervalli regolari, nell'arco di 

un'ora, di 10 minuti. La portata d'aria esterna di rinnovo e le 

caratteristiche di 

efficienza dei filtri d'aria non devono essere inferiori a quelle indicate 

dalla normativa. 

  

01.09.10.R02 Requisito:  Asetticità 
I filtri a secco dell'impianto di climatizzazione devono essere realizzati 

con materiali idonei e posti in opera in modo da evitare lo sviluppo di 

sostanze nocive per la salute degli utenti. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 

  

01.09.10.R03 Requisito: Assenza dell'emissione di sostanze nocive 
I filtri a secco degli impianti di climatizzazione devono limitare la 

emissione di sostanze inquinanti o comunque nocive alla salute degli 

utenti. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere rispettati i livelli 

previsti in sede di progetto. 
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1.8 - Impianto di riscaldamento 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08 

 

Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R12 Requisito: Attitudine a limitare i rischi di esplosione 
Gli impianti di riscaldamento devono garantire processi di combustione 

con il massimo del rendimento evitando i rischi di esplosione. 

• Livello minimo della prestazione: Verificare che i locali dove sono 

alloggiati i generatori di calore siano permanentemente ventilati  

mediante idonee aperture di aerazione di dimensioni non inferiori a  

quelle riportate dalle vigenti norme di sicurezza e prevenzione incendi. 

  

 

1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.09 

 

Impianto di climatizzazione 
  

01.09.R14 Requisito: Attitudine a limitare i rischi di esplosione   
 Gli impianti di climatizzazione devono garantire processi di  combustione   
 con   il   massimo   del   rendimento   evitando   i   rischi   di    esplosione.   
 • Livello minimo della  prestazione: Verificare che i  locali  dove   sono   
 alloggiati   i   generatori   di   calore   siano   permanentemente    ventilati   
 mediante  idonee  aperture  di  aerazione  di  dimensioni  non  inferiori   a   
 quelle riportate dalle vigenti norme di sicurezza e prevenzione incendi.   
01.09.04.C10 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento  delle principali   
 apparecchiature  di   controllo   e  sicurezza   quali   pressostato  olio,   termostato   
 antigelo, etc.   
01.09.06.C02 Controllo: Controllo fughe dai circuiti Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare che non si verifichino fughe dei fluidi nei vari circuiti refrigeranti.   
01.09.06.C04 Controllo: Controllo termostati, pressostati e valvole di sicurezza Ispezione a vista ogni settimana 

 Verificare la funzionalità e la corretta taratura dei termostati e dei pressostati di   
 blocco installati sui generatori. Verificare inoltre che le valvole di sicurezza  siano   
 funzionanti sia ad impianto spento che funzionante.   
01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento  delle principali   
 apparecchiature  di   controllo   e  sicurezza,   quali   pressostato  olio,  termostato   
 antigelo, etc.   
01.09.07.C01 Controllo: Controllo generale del compressore Ispezione strumentale ogni mese 

 Verificare  il  corretto   funzionamento  dei  compressori  dei  gruppi  frigo  ed    in   
 particolare:   
 - eventuali anomalie di funzionamento (rumori o fughe anomali);   
 - il livello dell'olio con eventuali rabbocchi;   
 - i filtri dell'olio;   
 - gli elettroriscaldatori (quando i compressori sono fermi);   
 - pressione e temperatura di aspirazione;   
 - pressione e temperatura di compressione.   
01.09.07.C03 Controllo: Controllo accessori del compressore Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare lo stato di funzionamento    del gruppo compressore, dei manometri, dei   
 termometri,  dei  pressostati  di  comando,  delle  resistenze  di   preriscaldamento.   
 Verificare  inoltre  l'allineamento delle cinghie e dei servomotori. Verificare  che  i   
 cavi elettrici non presentino punti di discontinuità.   

Protezione elettrica 
Classe Requisiti 
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1.8 - Impianto di riscaldamento 

 
Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

 

01.08 

 

Impianto di riscaldamento 
  

01.08.R04 Requisito: (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi   
 I   fluidi   termovettori   dell'impianto   di   riscaldamento   devono   avere   
 temperatura    idonea per    assicurare    il corretto    funzionamento   
 dell'impianto assicurando nello stesso momento un benessere ambientale   
 oltre che un contenimento dei consumi energetici.   
 • Livello  minimo  della  prestazione: La  temperatura  dei  fluidi viene   
 verificata mediante termometri che devono essere sottoposti alle prove di   
 laboratorio  previste  dalle  vigenti  norme  sul  risparmio  energetico.    I   
 valori  della temperatura del  fluido termovettore rilevati  devono  essere   
 paragonati ai valori della temperatura prevista in base al diagramma  di   
 esercizio   dell’impianto   così   come   prescritto   dalla   normativa  UNI   
 vigente.   
01.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento   al   
 controllo  della  rumorosità  dei  cuscinetti  e  del  senso  di  rotazione dei   
 motori degli elettroventilatori.   
01.08.05.C01 Controllo: Controllo generale dei radiatori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Prima   dell'avvio   dell'impianto   verificare   la   tenuta   all'acqua    con   
 l'eliminazione delle eventuali perdite, verificare lo stato   
 di protezione esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.   
01.08.05.C02 Controllo: Controllo scambio termico dei radiatori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Controllare che la temperatura (superficiale di progetto) sia regolare  su   
 tutta la superficie degli elementi radianti. In caso contrario eliminare   le   
 sacche di aria presenti all'interno dei corpi scaldanti aprendo  l'apposita   
 valvola di spurgo.   
01.08.R06 Requisito: (Attitudine al) controllo della velocità dell'aria ambiente 

Gli impianti di riscaldamento devono funzionare in modo da non creare 

movimenti     d’aria     che     possano     dare     fastidio     alle   persone. 

• Livello minimo della prestazione: Per non creare fastidiosi movimenti 

dell'aria occorre che la velocità della stessa non superi i 0,15 m/s. E' 

comunque ammessa una velocità superiore (nelle immediate vicinanze di 

bocchette di estrazione o di mandata dell’aria) fino a 0,7 m/s sempre ché 

siano evitati disturbi diretti alle persone. 

Controllo: Controllo generale 
Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al 

controllo della rumorosità dei cuscinetti e del senso di rotazione dei 

motori degli elettroventilatori. 

  

 

 

 

01.08.04.C01 

 

 

 

Ispezione a vista 

 

 

 

ogni 12 mesi 

01.08.R07 Requisito: (Attitudine al) controllo delle dispersioni di calore 
Gli elementi costituenti l'impianto di riscaldamento devono essere 

realizzati e posti in opera in modo da evitare perdite di calore che 

possono verificarsi durante il normale funzionamento e dovute a 

fenomeni di conduzione, convezione o irraggiamento. 

• Livello minimo della prestazione: I generatori di calore devono essere 

verificati effettuando misurazioni delle temperature dei fumi e dell’aria 

comburente unitamente alla percentuale di anidride carbonica presente 

nei fumi di combustione; inoltre le tubazioni di trasporto dei fluidi 

termovettori devono essere isolate termicamente con materiali isolanti 

idonei. 

Controllo: Controllo generale 

Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento al 

controllo della rumorosità dei cuscinetti e del senso di rotazione dei 

motori degli elettroventilatori. 

  

 

 

 

 
 

01.08.04.C01 

 

 

 

 
 

Ispezione a vista 

 

 

 

 
 

ogni 12 mesi 

Termici ed igrometrici 
Classe Requisiti 
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01.08.R09 Requisito:   (Attitudine   al)   controllo   dell'umidità   dell'aria   ambiente   
 Gli  impianti  di  riscaldamento  devono  essere  realizzati  in  modo     da   
 garantire i  valori  di  progetto  della  umidità  dell’aria  nei locali serviti   
 indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.   
 • Livello  minimo  della  prestazione:  I  valori  dell’umidità   relativa   
 dell’aria  devono  essere  verificati  e  misurati  nella  parte  centrale  dei   
 locali, ad un’altezza dal pavimento di 1.5 m, utilizzando idonei  strumenti   
 di misurazione (es. psicrometro ventilato): rispetto ai valori di progetto è   
 ammessa una tolleranza di +/- 5%.   
01.08.04.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Verificare lo stato degli elettroventilatori con particolare riferimento   al   
 controllo  della  rumorosità  dei  cuscinetti  e  del  senso  di  rotazione dei   
 motori degli elettroventilatori.   
 

01.08.05 

 

Radiatori 
  

01.08.05.R01 Requisito: Attitudine a limitare le temperature superficiali   
 I componenti direttamente accessibili dagli utenti devono essere in grado   
 di contrastare in modo efficace le variazioni di temperatura superficiali.   
 • Livello minimo della  prestazione: La  temperatura superficiale    dei   
 componenti  degli  impianti  di  riscaldamento non coibentati deve essere   
 controllata per accertare che non superi i 75°C.   
1.08.05.C01 Controllo: Controllo generale dei radiatori Ispezione a vista ogni 12 mesi 

 Prima   dell'avvio   dell'impianto   verificare   la   tenuta   all'acqua    con   
 l'eliminazione delle eventuali perdite,  verificare lo  stato  di    protezione   
 esterna eliminando, se presente, lo stato di ruggine.   

 

1.9 - Impianto di climatizzazione 
 

Codice Elementi Manutenibili / Requisiti e Prestazioni / Controlli Tipologia Frequenza 

01.09 Impianto di climatizzazione 
  

01.09.R05 Requisito: (Attitudine al) controllo della temperatura dei fluidi   
 I   fluidi   termovettori   dell'impianto   di   climatizzazione   devono avere   
 temperatura    idonea per    assicurare    il corretto    funzionamento   
 dell'impianto assicurando nello stesso momento un benessere ambientale   
 oltre che un contenimento dei consumi energetici.   
 • Livello  minimo  della  prestazione: La  temperatura  dei  fluidi viene   
 verificata mediante termometri che devono essere sottoposti alle prove di   
 laboratorio  previste  dalle  vigenti  norme  sul  risparmio  energetico.    I   
 valori  della temperatura del  fluido termovettore rilevati  devono  essere   
 paragonati ai valori della temperatura prevista in base al diagramma  di   
 esercizio   dell’impianto   così   come   prescritto   dalla   normativa  UNI   
 vigente.   
01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere   valutando   
 lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il 20%   
 dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   
01.09.04.C04 Controllo: Controllo sezioni di scambio Ispezione ogni 12 mesi 

 Verificare che nelle sezioni di scambio termico delle U.T.A., la differenza strumentale  
 tra  la  temperatura  di  ingresso  e quella  di  uscita  non  superi il valore   
 stabilito dal costruttore.   
01.09.04.C09 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengano mantenuti i valori    di   
 umidità  e  temperatura  prestabiliti,  regolando  le  apparecchiature    di   
 controllo e regolazione.   
01.09.06.C03 Controllo: Controllo temperatura acqua TEST - Controlli ogni 3 mesi 

 Controllo temperatura acqua con  
  apparecchiature  
01.09.06.C04 Controllo:  Controllo termostati, pressostati e valvole di sicurezza Ispezione a vista ogni settimana 

 Verificare  la  funzionalità  e  la  corretta  taratura  dei  termostati  e  dei   
 pressostati  di  blocco  installati  sui  generatori.  Verificare inoltre che le   
 valvole  di   sicurezza   siano   funzionanti   sia   ad  impianto   spento che   
 funzionante.   
01.09.06.C05 Controllo: Taratura apparecchiature di regolazione Registrazione ogni 3 mesi 

 Verificare che negli ambienti climatizzati vengono mantenuti i valori    di   
 umidità   e  temperatura   prestabiliti  regolando  le  apparecchiature   di   
 controllo e regolazione.   
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01.09.06.C06 Controllo: Taratura apparecchiature di sicurezza Registrazione ogni mese 

 Verificare,  ed  eventualmente  tarare,  il  regolare  funzionamento   delle   
 principali  apparecchiature  di  controllo  e  sicurezza  quali  pressostato   
 olio, termostato antigelo, etc.   
01.09.07.C01 Controllo: Controllo generale del compressore Ispezione ogni mese 

 Verificare il corretto funzionamento dei compressori dei gruppi frigo   ed strumentale  
 in particolare:   
 - eventuali anomalie di funzionamento (rumori o fughe anomali);   
 - il livello dell'olio con eventuali rabbocchi;   
 - i filtri dell'olio;   
 - gli elettroriscaldatori (quando i compressori sono fermi);   
 - pressione e temperatura di aspirazione;   
 - pressione e temperatura di compressione.   
01.09.R07 Requisito: Attitudine a limitare le temperature superficiali   

 I componenti direttamente accessibili dagli utenti devono essere in grado   
 di contrastare in modo efficace le variazioni di temperatura superficiali.   
 • Livello minimo della  prestazione: La  temperatura superficiale    dei   
 componenti degli impianti di  climatizzazione non coibentati deve  essere   
 controllata per accertare che non superi i 75°C.   
01.09.04.C02 Controllo: Controllo generale U.T.A. Ispezione a vista ogni 15 giorni 

 Verificare l'efficienza dei filtri e delle celle filtranti a perdere   valutando   
 lo spessore dello stato filtrante. Se la riduzione di spessore supera il 20%   
 dello spessore integro allora si deve sostituire il filtro.   

01.09.01 Alimentazione ed adduzione 
  

01.09.01.R01 Requisito:    (Attitudine    al)    controllo    delle    dispersioni    di   calore 
La rete di alimentazione e di adduzione dell'impianto di climatizzazione 

deve essere realizzata e posta in opera in modo da evitare perdite di 

calore che possono verificarsi durante il normale funzionamento e  

dovute a fenomeni di conduzione, convezione o irraggiamento. 

• Livello minimo della prestazione: Devono essere effettuate 

misurazioni delle temperature dei fumi e dell'aria comburente unitamente 

alla percentuale di anidride carbonica presente nei fumi di combustione; 

inoltre le tubazioni di trasporto dei fluidi termovettori devono essere 

isolate termicamente con materiali isolanti idonei. 

  

01.09.15 Ventilconvettori e termovettori   

01.09.15.R01 Requisito:  (Attitudine al) controllo della temperatura dell'aria ambiente   
 I  venticonvettori  e  termovettori  devono  essere  realizzati  in  modo   da   
 garantire i valori di progetto della temperatura dell'aria nei locali serviti   
 indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne.   
 • Livello   minimo   della   prestazione:   La   temperatura   dei fluidi   
 termovettori deve essere verificata nella parte centrale dei locali serviti e   
 ad un'altezza dal  pavimento di  1.5 m.  I  valori  ottenuti  devono   essere   
 confrontati con quelli di progetto ed è ammessa una tolleranza di +/-   
 0.5°C nel periodo invernale e +/- 1°C nel periodo estivo.   
01.09.18.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione ogni 3 mesi 

 Verificare il corretto funzionamento  delle cinghie,  della posizione  delle strumentale  
 alette, dei serraggi delle connessioni elettriche.   
01.09.18.C02 Controllo: Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi 

 Verificare   il   corretto   funzionamento   dei   motori   e   dei    cuscinetti   
 controllando il corretto senso dei motori e del livello di  rumorosità    dei   
 cuscinetti.   
 Requisito:  (Attitudine   al)   controllo  della  velocità   dell'aria  ambiente 

I venticonvettori e termovettori devono funzionare in modo da non creare 

movimenti     d'aria     che     possano     dare     fastidio     alle   persone. 

• Livello minimo della prestazione: Per non creare fastidiosi movimenti 

dell'aria occorre che la velocità della stessa non superi i 0,15 m/s. E' 

comunque ammessa una velocità superiore (nelle immediate vicinanze di 

bocchette di estrazione o di mandata dell'aria) fino a 0,7 m/s sempre ché 

siano evitati disturbi diretti alle persone. 

  

01.09.15.R03 Requisito:  (Attitudine al) controllo dell'umidità dell'aria ambiente 
I venticonvettori e termovettori devono essere realizzati in modo da 

garantire i valori di progetto della umidità dell'aria nei locali serviti 

indipendentemente dalle condizioni climatiche esterne ed interne. 

• Livello minimo della prestazione: I valori dell'umidità relativa 

dell'aria devono essere verificati e misurati nella parte centrale dei 
locali, ad un'altezza dal pavimento di 1.5 m, utilizzando idonei strumenti 

di misurazione (es. psicrometro ventilato): rispetto ai valori di progetto è 

ammessa una tolleranza di +/- 5%. 
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01.09.17 

 
Diffusori a parete 

  

01.09.17.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della temperatura dell'aria ambiente   
 I  diffusori  a  parete  devono  essere realizzati  in  modo  da  garantire  i  valori di   
 progetto  della  temperatura  dell'aria  nei  locali  serviti  indipendentemente dalle   
 condizioni climatiche esterne ed interne.   
 • Livello minimo della prestazione: La temperatura dei fluidi termovettori   deve   
 essere  verificata  nella  parte  centrale  dei  locali  serviti  e  ad  un'altezza      dal   
 pavimento  di  1.5  m.  I  valori  ottenuti  devono  essere  confrontati  con  quelli di   
 progetto ed è ammessa una tolleranza di +/- 0.5°C nel periodo invernale e +/-   
 1°C nel periodo estivo.   
01.09.17.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione strumentale ogni 3 mesi 

 Verificare il corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle alette,  dei   
 serraggi delle connessioni elettriche.   
01.09.17.C02 Controllo:  Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi 

 Verificare  il  corretto  unzionamento  dei  motori  e dei  cuscinetti  controllando il   
 corretto senso dei motori e del livello di rumorosità dei cuscinetti.   
01.09.19.C01 Controllo: Controllo generale Ispezione strumentale ogni 3 mesi 

 Verificare il corretto funzionamento delle cinghie, della posizione delle alette,  dei   
 serraggi delle connessioni elettriche.   
01.09.19.C02 Controllo: Controllo motori e cuscinetti Controllo ogni 3 mesi 

 Verificare  il  corretto  funzionamento dei  motori  e dei  cuscinetti  controllando il   
 corretto senso dei motori e del livello di rumorosità dei cuscinetti.   
 
01.09.18 

 
Diffusori a soffitto 

  

01.09.18.R01 Requisito: (Attitudine al) controllo della temperatura dell'aria ambiente 
I diffusori a soffitto devono essere realizzati in modo da garantire i valori di 
progetto della temperatura dell'aria nei locali serviti indipendentemente dalle 

condizioni climatiche esterne ed interne. 

• Livello minimo della prestazione: La temperatura dei fluidi termovettori deve 
essere verificata nella parte centrale dei locali serviti e ad un'altezza dal 

pavimento di 1.5 m. I valori ottenuti devono essere confrontati con quelli di 

progetto ed è ammessa una tolleranza di +/- 0.5°C nel periodo invernale e +/-  
1°C nel periodo estivo. 

  

 
1.09.19 

 
Diffusori lineari 

  

01.09.19.R01 Requisito:   (Attitudine   al)   controllo   della   temperatura    dell'aria   ambiente    

I diffusori lineari devono essere realizzati in modo da garantire i valori di  
progetto della temperatura dell'aria nei locali serviti indipendentemente dalle 

condizioni climatiche esterne ed interne. 

• Livello minimo della prestazione: La temperatura dei fluidi termovettori deve 
essere verificata nella parte centrale dei locali serviti e ad un'altezza dal 

pavimento di 1.5 m. I valori ottenuti devono essere confrontati con quelli di 

progetto ed è ammessa una tolleranza di +/- 0.5°C nel periodo invernale e +/-  
1°C nel periodo estivo. 

  

 


