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Direzions Cantrale Pairimonia
det Comune ¢i Napoli
Lott.sa Maric Apreg

Assessorato 2l Patrimonin
et Comune di Napni
Ass. Messundio Fucio

Divevione Sorvizio Bemanic
sazrimonio o Polifiche per la Casa
def Comune i Napoli

Dot Fobio Plero Frocasso

Sepvizic PR.M. Patrimonis Comunala
def Comune di Nagoli
Ing. Boherie OF Lorenzo

Trasmissione ratarione sullo state i svanzamento delle sithvitd di trasferimento beni

& rompetenze dali’ex LP.AB, “00. PP. ex E.C.A." al Comune gf Napoli,

B

-

Con riferimento als Vs. nota prot. n. 0833538 del 08/11/2013, nonché sulls scorta

defle indicaziont fornitedd ne! corso deil’uffimo inconiro, tenutost presso FAssessotato sl
patrimaonio del Comune di Napoli I giothe 2 ws., Vi rappresentiamy che tecnidd delllAren
Consistenza, inventoric e Dismissioni di Mapeli Servizi S.p.A hanno provvedute ad effettuare
un’approfondita & compiata analisi dai dat ricavatt dalia documentazione trasmassac & da guanto
rilevate nel corso delfaccesso  alWarchivio deli'ex LP.AB., effettuato it gierno 3 us
vongiuntamente al Servizio PR.M. Patrimeonio Comunale.

5i riassutnono, di seguite, gh adempimenti da porre in essere per completare ji
trasferimento in oggetin e che sono stati meglio esplicitati nelfe relazione che si trasmette in
atlegato alla presente: '

e

& Trasferimento hent immebili -~ Aitesa fa mancanza i titoll di provenienza dei beni
immobili ad oggi in dotazions alie OQ.PP. ex ECA di Napeli, sarebbe auspicabile che
il discioglienda LP.AB. rediga un aite ricognitive del proprio patrimonia
immaebiliare. Tale atto costituirebbe la base del futwro verbale di consegna e
immissione in possasse del cespiti e permeiterebbe la successiva trascrizione in
blocco dei beni alle Conservatoria det Registri immobiliar a favore del Comune Bi
Magoli;

tato manutentivo det cespit - Dato che espletars oggi un'atiivita di decognizione a
tappete sul patrimonio immobiliare richiederebhe tempi non sompatibitt ad una
rapida risoluzione dells problematica, i perfezionamento di unz esaustiva e mirata
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refazione deft'Opera Pis sullo staio tecnion/manutentive e urbunistice del
patrimonio immokiliare, potrebbe Adurre | terspi di trasferimento del bani,

e Contenziost atiivi e passivi - In merito al contenzios] atiivi sono state visienate fe

relaziont dei legall incaricati del recupero dalle moresith, menire, Is merito af

%) contgnziosi passivi, cecorrerebbe che Fex LRAB, chiarisca se rsufting pendenti
avantuali sttt ingiuntivi, ipotechs, insoluti, ecc,

+ Tfrasferimento pratiche of archivie - Progremmare degli accessi congiunti
alf'archivio dellex LPAB, per iz consultazione puntusle e la selerione del
materiale, serebbe strategice af fine di rostitire repidsmente | fascooll da
trasferire dall'Opee Pis al Comune di Nupoli quind), da guest'ulting, alls Napoti
Servizi S.p AL per Pawle delia gestione patrimoniale.

« Trasferimento bant mobili, srredi saoi e depositi hancari ~ Nel mesito, non
afferende u tematiche df competenzs deila serivente, ozcorre che | soggettt sh'uepe
prepost] dallAmministrazione Comunale concordime le medalita con it Commissario
Fegionais deli'ex LP.AB..

Considerata la complessita e l'entitd delle problematiche suesposte &, tenuto conto
della ristretta tempistice rappresentatari’ per 3 definirione del trasferimento, diviens
indispensabile e indifferibile Ia convocazione di una conferanza of servizd che definisca gl

ademnpimenti da porre in essere, la loro tempistica e } soggetti attuator.

LV'orcasions & gradita per porgere cordiali s

Alleacti
n. 1 telozianz
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GESTIONE PATRIMIONIO

&rea Consistenze, inventaria e Bismilssioni

RELAZIONE SULLO STATC DI AVANZAMENTO DELLE
ATTIVITA’ PRODROMICHE AL TRASFERIMENTO DEI
BENI E DELLE COMPETENZE DALUEX LRP.A.B. “00.PP,
EX E.C.A. DI NAPOLI” AL COMUNE DI NAPOL

[riscontro nuta del Direttore Centrale Patrimanio prot. v, 0833538 del 08/11/2013}
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I, PREMESSA

Con nota prot. n. 0833538 del 88/11/2813 ls Direzione Centrale Patrimonio ha rimesso alis
Napoli Servizi 5.p.4 Vincartamento relative allz protedura di estinzione deltPAR.
denominate “Opere #le ex E.CA. 4i Mapol® chiedende dl espletare uni'ettivita ricognitiva
che consentisse Padorzione dei conseguentt adempimenti necessari & trasferimento def beni
fmmobill & mobifi} e delle competenze dallente in corso db scioglimanto al Comune df
papoli. Uincartaments suddetto consiste nelia seguente dorumentazione:

« DNelihera del Commissario Regionale, Datt, torenee Botta, no 26 del 24/08/281%,
avente at oggetio “Proposta of estinzioie ex w11 Regotormeito Reglonale Curspaniv
n. 2 del 2013 — Approvazione verbali delfa rilgvazions della consistenza patrimoniale
deli'tt PE.ARBE. ex ECA of Napoli e delfe ricognizioni dei rapporil gistidiel pendentt e
dei personale dipendente”;

» Dehbera del Commissario Reglonale, Dott. Lorenzo Botta, n. 22 del 04/08/2013,
avents ad oggette "Conto consuntiva esercizia finorziaric 20127

e vana documentazione aferente al Conto Conswusitivo 2012, refadone in merito alfe
proverisnzs giudivica del bend Immobill, relaziont in merito aflo stato del giudizi in
corso, inveniario beni mobili e relazione notarile di inventario mobiliare per glt arredi
sacri depositati in uns cassetta di sicuirezza.

L‘Aras Consiskenza, Inventario e Dismissioni deila Napeli Servizi S.p.A., dopo aver analizzato
Ia documentazione ed effettuato una prima verffica incrociata tra 12 banca dati catastale e
quanto relazionato dal Commissario Reglonale circa © beni Immobill, ha inoltreto uma
refazione preliminare al Dirigente del Servizio Patrimonio e Demanio con prot. n.
0024734713 del 38/11/2013 nelfa guale si rappresentavanc alcune discrasie rilevate.

Sulla scorta della relazinne suddetta P'Asgessore af Patrimonio, con nots n, A8BI7EY dal
26/11 /2013, ha convocato una riuniana in data 02/12/2813, alls quale hanne prase parte i
Direttore Centrale Patrimonio, la Regiona Campanda, it Commissario Regionale ¢ Napoli
Servizi, e nel corse della guale st & stabilito di dover procedere a una verifica documaentale
sresso {a sede defi'Ente in corso di scioglimente. Nella stessa riunione & stato stabilito che la
data deila citata sarebbe svvenuta i1 03/12/2013. '

in data 03/22/2013, | rappresentanti del Servizio Tecnico Patrimonie del Comune di Napoh
di Mapoli Servizi S.p.A. ed il Commissario Regionale si sone ritrovati presso la sede deliOpera
Bia in Napoli sfla via 5. Marfa Ja Nova n. 1Z. [n quella sede si & proceduto & un esame 2
camplone dej fascitoll di jocazione e dei documenti di inventarto Immobiliare, oitre che ad
sseguire visure di verifica alla Banca Dati Catastale e ipotecaria. Dallincontro sono emersi
wdteriori efementi di disallineamento sui dati relativi aglh immohlli da trasferive al Comune di
Napoli, che hanno reso necessarie successive indagini pib approfondita.

i’Ares Consistenza, inveniario e Dismissiond di Napolt Serviz! S.p.A., debitamente vestita
della problematica sin dail'initio, con fa presente relazione ha inteso sintetizzare quanto ad
oggi rilevato tra | documents e l2 banche dati sin gui consultate.

aramaray
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2. PROVENIENZA GIURIBICA DEF BENI INIOBILE

e Deliberazioni del Comunissariy Regionsle delf'ex LPAR, che sono state frasmesse nen
contemplan un elence puntuale dei beni immobili da trasfesire. Gl atti Tornit Hal'1.P.AB.
consistono in afcune relaziont dalle quali 5§ possons evincere guali sono le singole Opere Pis
the sono confluiie nelEnte in corse di scloghimento e duali di queste sono dotate di un
patrimanio ivenchilfare, Per ogouna detle Opere Ple dotate di patrimonio, poi, sono stali
fornit delle singale relaziont sullz loro provenienzas giuridica con alflegate fo visure catastall

Comne hudicato nelle tetadon del Canrsissusio Reglonale @ come confarmato daila verifica
svolta presse Farchivio delle O0.PP. ex ECA dif Napeli, la maggioranza det fascicoll ralativi 21
fegati ed alie apere pie di provenienza dei beni mobill & mebili, & andata distrutta reed
corso def bombardament] del secondo conflitte mondiale. Anche se slcunt fascicel sona stat!
salvati dalle fiamime e dalle macerie, trattandosi di documeniaziong rissiente a guass
trecenta anmi f2, & notevolmente difficoltoso rappertare T dati all'epoca Wi traseditti con
guelli rinvenibili nell odierne Catasta.

i raffronto 1ra i dati catastali e fa consistenza mmaebifiare indlegtl neile relaziont delifnte e
le visure effetiuate tin qui af Catasto 2 alla Conservatoria dei Registy? mmobiliari, hanno
forsito dadl discordanth mokte unitd, infatt, risultano ancora catastalmente in ditta alle varle
Qpere Ple di provenienza, ms [ relstivi datl non sono ripartati wa queli indivati nelle citate
relazioni del Cormmissario Straordinatio.

5 & acceriato, tuttevia, che per molti di tali caspiti sono prasenti del fuscicali di lecazions,
quindi i disallineamentc rifevats sarebbe imputabile unicamente alls mancata starmpa delis
visgre catastall ira gif atti in possesso all'ex LP.AB. Analoga sttuaziene si & verificata per i
cespiti privi di rapporti locativi in corso.

Lz consistenza immmobillare, che 2 scaturita a valle defle sopra descritte verifiche
archivistiche, viena riepilogata nel seguenie schema: R

NAPOLI 157 15 T 185
VOLLA 7 2 1. Z
Totale unitd 52 i5 17 2 i 187

Velenco di dettaglio dei suddetti n. 187 cespiti riconducibili alie "00.PP, ax ECA di Napoli®,
costituises Vallegato “A” alla presente relazione,

Ai fini del tragferimento in proprietd del beni immobili al Comune di Napoli, dovendosi
basare unicamante sui cenni storici reperibifi in refazioni e documenti defle precedentd
sestioni delfOpera Pia per Invocara il divitto df proprietd sugh immaobili ad oggl in dotazione
alfEnte, sarebbe auspicabile redigere un #tto ricognitive del pattimonio immabifiare. Tale
atte costitiirabbe la base del futuro verbale di consegna e iImmissione I possesso del caspiti
@ che permetierehbe Ja successiva traserizione in blocto dei beni alla Conservatoria ded
Registri mmobilisri 2 favore del Comune Di Napoii.

Versione 1.3 det 13/22/2013 — trasferirnento QO.PP. ex ECA Pogine 4 dl 18
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3. STATOMANUTENTIVO E CONFORMITA URBANISTICO-EDILIZA.

Tra | document sin qui consultath, non si & potuto risslire alla determinazione puntuaie dello
statn mantgentiva det cespitt da tragferire, né alla presenza di intervents di manuienzions in
corsa di esecuzione, nrevisti o da praveders, né alls presenza di diffide all'esecurione di
lavori da parte di amministratori condominiali o legali, oppure, ancora, da parte di soggettl
pubblich (AS.L, VW.EF, YW.UU, ecc). Anslogamente, mula & emerso n merito ala
conformity urbanistico-edilizia dei bent oirca eventual abusi edilizi commesst daglt atiual
utenti, ovvero do altii soggetth. Non si sono, altrag, rinvenute pratiche di Condano Fdilizio ed
avendo accertata che gl unict elaborati planimetrict in possesso dell'ex Opera Pz sone quelli
attvalmente visionabili in ratasta ed afferenti a planimetrie redatte trala fine degli anni’30 o
i primi anni 4G del secole scorso, si presume che, dopo crea ottant’annl, la situazione
elievabile in loco possa essere anche sensibfmente difforme rispetty 2 guella del vecchi
grafici. Duto che espletare oggi un'atiivity di ricognizione a tappsto syl patrimonio
immobilisre caousersbbe uns notevolissima dilazione def templ di risoluzione delia
orablematica, il perferiohamento di una esaustiva e mirata relaziohe delf'Ente suflo stato
tacnico/manttentivo e urbanistico dei patrimonio immobiliare, potrebbe rdurre | terapi &
trasferbmento dei beni.

4 CONTENZIOS ATTPA EPASSIVE

Nelfa documentarione trasferita dal Comune ¢ Napoll, vi soho anche alcune relazioni di

consutenti lesali deff'Ente in corso di scioglimento in merito allo stato of avanzaments dei-

carderziost attivi per recupero morosith pregrasse. Dalle documentaziohe fornita, non s
rleva fa presenva di contenziosi passivi ma, 3 maggiore tutela delfAmministrazione
Comunale, potrebbe essere utile espletare ulteriort Indagint n merite, anche comro
eventuali atti inglentivi, ipoteche, insoluti, ecc. N

5. COSTTUZIONE DEI FASCICOL! GESTIONALL

Al fine & poter subenirara nelle competenze gestionali in capo alfex LP.AB, cecorrerd
selerionare dall’archivio cartaces dell Ente tutia la documentazione di interesse ed inerente
al rapport locativi attualmente atfivi ed a guelli non attivi, se in conternzioso. Per ognuno dai
heni immobi locati esiste un fascicolo contenente Js documentazione essenziale (contratto
di locazione, registrazione, schede di calonlo canone, ecc.), a cui andranno aggiuntl | fascicolt
relativi alla gestione condominiale {eventuali utenze o pagamenti ad amministratori di
condominia, tabaile miflesimali, regelamendi di condominio, ecc.}, guelli relativi alla gestitne
dei tontenziosi, alla gestione manutentiva {progetti, diffide, interventi segultl;, 2cc} e sila
gestione contabile del rapporti di utenza {bollettini di pagamento, estratti conte, piani di
ratelzzo, ecc). Programmare degli accessi congiunti alfarchivio delfex |.P.AB, per la
consultezione puntuale e fa selezione del matesale, sarebbe strategico al fine di costitulre
rapidamente i fascicoli da avviare alla gestione patrimontale @ cura di Napoli Servizi 5.p.A,
separandeli da quelli da inviare all'archivio comunale poiché non di rilevants Interasse.

Vergore 1.1 def 11,/13/2013 « trasferimante OOFP. eX ECA : Pogira 5 di 18
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6.  BENIMIOBIIE RENDICONTQ PATRIBMONIALE

In metite sila provenienza gluridica dei beni mebill, 2d esclusiong di gquelli direttamente
acquistaii dalffnte per lo svolgimente defle attivitd isthuzionali, vale quanio siporiato al
precedenie punte 2, cirea i bend immobili, dato che deriveno da lasati ereditart o donarioni
diretie le cul tracce sono sndate, in taluni zasi, perdute,

Le seguenti atilvita di verifica e trasferimento non sono o competenza di Napoli Servizi
S, pertanto nos hanno costitulte oggetto deghl acceramentt sin qui svoltl, k2 cul criticit
andranno analizzate e risolte congiuntemante dal Commissario Regionale e dai competenti
uftici eomunali;

= BERE RIGBIE -~ Uns volta concluse le attvits di selezions documentale e 4
immissiona nel possesss del Comune di Mepoli dei bewi Tnunobili, con la
cessazions delle” sttivita gestionali delfex CUpera Pla occorrers prendsre in
consegnz di tutte I3 documentazions cartaces di archivio nop revante ai fini della
gesticne patrimoniale corrente, noncha di t0tt] gl arredi e le atirezzature elencate
nell’inventario mobiliare redatio dal Commissario Regionale;

s ARRED? SACRI - Inolre H Comumie di Napoli deve acguisire it contenute della
cassetta di sieyrezza che PDpers Piz detiene, attualmente, in locazione presso #f
Banco di MNapol, anch'esso debitamente inventariato, come da relazione det
Notaio Dente presants tra | documenti trasferiti 2 Napoll Servid S.p.A. dal Conune
g Mapol;

= BEPQSITI BANCARI - Stesso discorso a valers per quanto dovesse riskltare versato
sul {/C hancario di competenza delli'ex Ente disciolio e, se present], di titeli at
portatore, vaglle postall, ace.

Nauol, 11 dicembre 2013
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1
Direziotie Centrale Patrimonic
el Comune di Napoll
Dott.sy Morio Aprea
2, p.c. Assessorato 2l Patrimonio
. MapoliSarylz Sph del Come df Napolt
Protocolio in Wacita Ass. Alessandre Fucito
Protocolio M. 6015140/44
Eata (73014 . - :
g, pue. Direzione Servizip Demaniy
. Patrimonio & Politiche per fa Casa
COMUNE DT NAPGLY #al Comuna di Napoli
Braf. 2614 JIITVI 0T e ; iy (Y ;
dtrs . WAPOLE Aemion {200 Dott.sso Motolie D'Espasito

fan Dlrwrigne caoctinie Pt mhmiidr i a-

:.,;e.-ml., P e, p.c. Servizie P.R.M. Pamrimonio Comunale

A - def Comune di Napali

ng, Roberio Oi Lotenzo

Oggetto;  Trasmissfone titerior] apprefondimenti dei dati contabii relativi &l trasferimente
beni e compeienze dail’ex L.P.AB. “00. PP, ex E.C.AY af Comune di Napolt.,

Con riferimento aBa Vs. notz prot. n. H005235 del 28/01/2014 Vi rappresentiame di
aver eseguito gl approfondimenti richissti sulls documentarions tyasmassaci con la Vs, nots prot,
n. 0833632 del 08/11/2013. In particolare, sono stati analizzati | "Risultato Definitive def Conto
Einanziario 26127 & 1t “Conte Consuntivo per YEsercizio Finonziaric 2127 che hanno restituito i
seguenti risuttati ai quesiil richiesti

Presumibili spese per la manutenzone — dall'esame del documents “Risuftato Definftivo dei
Conto Finghzigrio 2012”7 si evince guanio segus:

{:u 3 e :‘:'.:

Comuna th Nzpoli R RN el il | impor pagdta 1 o
importoperia (i-1-02-008 3 makutentigne ordineds stabill £ secmm £ - | £ a4a00l
mapukenzions $L-1-09-0010 B flaver dl sicrdsilosits mamteastens | £ FER00RQ0 T £ SoaiRAB] € 15h 18T 51

]

Yotsls ZETHIBO0} & BRA3RAR] £ 15816151

Presumibili spese per la gestiona ~ dalfesame del documento “Risultato Definitivo def Conta
Finenzigric 2012" si evince quanio segue:

guesito
Ct}miﬁna i W R
z finpasie sef eddim JFRES/ MY £ 123423081 £ sWan
4 Censi & Cantal £ ~i£ 275
o _— 5 Sagsa per i) ulig £ -1 £ 334,38
spess di gastions |y 5 Assicurron s £ zasoele  ts040]
Qnet] mndombnlafi nan spetibiti g - §
2 LUEs snpse replie gonbatt > SGORENY £ 33150
. wialn £ imsmlsol € 1Es1ER

sk hppraligands o g /ﬁE «E)




incltre, si segnalano le spese per if pagamento degh onerl sondominiali {oltre af 50%
delle spese di registrazione der cantratti di locazione a carico ded Incatan} che VEnte anticipa aglt
amministratoni e che, gu ceqsv ramante, proyveds g recuperare dagh utentl. Anche se facerl parte
i una “partita di giro”, & ne Lnssauﬁ t.;CrHSl&Hi'a'i-r. I'anticipo di taii s;‘-ssse come un uleriors costo,
anche alfa huce deli’tmp asaihilith al recupets di parke delle stesse » causa df sfittanze ¢/ utanti
tRorost.

- tmp:}ﬂuﬁ ﬂr::pam i
: gl amminisiston |
onarl condomltrdali rigetibilf & 50%

spase G gastivng i3 - 107~ 002 5 P ——— £ B R0Z27 Y £ 1LERY,521 & A2:L09
N S E. & 2

Reddito derivanie dai canoni di locazione — dall’

Conter Finanziario 20127 < svince guanio segue;

psame dat documente “Risulioto Definitivo def

Jegce Bllanelpd wi - r b T e T S s T g s e Higaatte HEBaREe | tesidua s
§ -0 ] Ampario g.-:\:iﬂo : K
Eamme a’iﬂsnﬂ-!: R T S S RO PR Y dapi lbguttint’ | Triscaaters:
et dertvanin {1-3-02-000] 4 fikke Sabdriea s £ ApEAASI £ F73MeI5] € SRO7RIY
dafesponidl 131-2-04.401] 4 ghits @ canoni £ 37,255 £ -1 £ 57,25
e fang 1-i-491-9013 4 {itti fandi raitia £ 00 £ 20001 £ B, 00
tatale £ WEANTFL L 27A6de] ¥ paisacs |

Valare del patrimonio — dail’esame del documento “Tonfo Cansuntivo per FEsercizlo Finanziarta
20327 sievince quanio segue:

41.316,55

PN

3 feadi rustici

vaicre det 1
gatrimonia 3 3 ! fabkricatd £ 2445, 230,74
irnanobiiara £l 3 censl, fhelll, canond @ lepat parsetul € 3¢.2%
totaty £ 248055454

vabee gl 4 3 sitri oggett mabtl £ 2,305.65
pawimenis

mabllizre it ] capitall esistent in cassd o in depositon, | £ 1295558

totafe L £ 15,274,24

f totele valora pairdmaontsle [ € B.S\‘.’G.EES.?S}

In reerito al valore del patrimonio immobifiare i fa riferiments alfimporto iseritto ned
Conto Consuntive al princinio dell’esercizio, che corrisponde al valore catastale degli imwnohil
rievante ai find LCI. 8§ & deciso di non tenere conto delfaliro valore, quello 1 fine esercizio, polché
rilevante al finl MU, ¢, pertanio, computato secondo altri parametr e non aderente al reals
valore catastale dellintero compendio del beni immabili oggette di trasferimento & Comune di
Napoli,

_7 Si & inteso prendere in considerazione i valore catustate fscritto in bilancio poiche, non
avendo ancora espletato zlcuna attivitd ricognitiva sugh imoekill, non & possikile, allo stato,
effettuare una sthma oggettiva del pit probabile valore di mercato che tenga conto delie
caratteristiche intnnseche eod astrinseche dei beni, nonché defla lore reale consistenzs
iimmohiliare, in termini di superficie rilevants ai fini del aleolo.

wnwapakiondst con {? pze. 2 i
kY

S%ﬁ ot
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Alla luce di guento sopra aonalizzate relotivamente aiesercizio 2012, Veltimo
dispanibile, volendo ipotizzare un‘analisi elementare “costi/benefic?”, puramente analitica, 5 [sfile
rilevare quanto segie:

Caimrcizio 2012

toalo chivats 8 Gk on | € 866.040,77
per canoni £ 3662310, 77

iotala spase sostenuts; ti cuis | £ 23271989
per manutenzishe £ 95 838 45
DET [ STHINE {133 881,580

Htotale avanizo dl gestione -1 € 133.450,78 |

in uftimo, circa il vincolo di destinazione a fint socali, si sagnala quanto dispona
Farticolo 10, comma 1, fettara h, deila lesge 8 novembre 2000, n.328, che racita, astuaimante:

% Goverrio & delegaio ad emanere, entro cantottanta glomi dalfe data df entrate in vigore della
presente legge, un decreta lpgislativo reconte ung nuova discipling deffe istituzioni pubbliche di
assistenzo € heneficenza (IPAB) di cui ollo legge 17 fuglio 1880, n. 6372, e successive modificozioni;
sulla bose dei seguents principl e criterf direttivin... i) prevedere in possibilitd di scieglimento defle
PAB nef casi in cul, o seguito of verifica da parte delle regioni o degli enti locefi, risulting essere
inattive nel campe socigle do almeno due enni avvero risufting esaurite le finalith previste nelle
tavole di fondozions ¢ negli statuti; solvaguardere, nel caso di scioglimento defle IPAE, Fejfettiva
destinezione dei potrimoni alle stesse opportenentl, nel rspetio degli interessi originari € dellz
tavale of fondazionz o, in mancanzo di disposizioni specifiche nefle stesse, o fovore,
prioritoriamente, 4f aftre IPAB del terrftorio o dei comunt territoricimente competent), olfe scopo dj
promyavere e potenziare i sistemu integrato of interventi e servir secfali®,

In conseguenza delf’art. 10 delia lezpe 328/2000 & stato emanaic | Decreto Legislativo
4 maggio 2004, n. 207, che ai Capo i, artienlo 5, che, al comma 2, redita, tesisimenta:

"L trasformazione in aziends pubblice di servizi alle persona € escluso:

o) nel coso in cul le dimensioni dellistituzione non giwstifichino ¥ mantenimenty dellz
personalite” giuridica df diefito pubblice;

b nel coso in cw Pentlts’ defl potrimenio & i volume del bifanciy siene  insufficienti per fo
realizzozione delie finalfta’ e dei servizi previsti dalio statuty

¢} el coso di verificota inottivita' nel compo sotiofe do almeno due anni;

di nel caso risultino escurite o non siano piy’ conseguibilf fe finalite' prevists nigfle tavole di
fondazione o negli statuti.”

B, prosepiendo, al sucressivo comma 4 dello stesso Dilgs,, viene indicato!

“Nei casi di cul al comma 2, lettere b) e ¢, [istituzione puo’ comunicare alio Reglone, nef termine df
due anni dall'entrata in vigere del presente decreto legislotive, un plano di risnamentio, aniche
i \isione con altre tituzioni, tole do consentire f ripresa deil attivite’ nel compo sociaie €
i m B ento delfe personalite’ giuridice Jf divitto pubblico, in tof coso fa Regione, ove
neifulteBre terotine di centoticeta giorni i piene non abbin ovuto giivazione, promvove :’s{,
scloglimento dellistituzione prevedendo fo destinczione del patrimonio nef rispetio defle tavole di |
fondazione o, in mancanza df dispesizioni specifiche, prioritariomente in fovore di altre istituzioni

Y& v f
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dei territorio o def comuni terdtorluimente competenti, possibiiroents aventi finolita’ identicha o
analoghe.”

in forza di tuito quanto sopra, occorrerebbe consulfare ogni singplo statuto di tutte 12
Congregazion], Assootazioni, Brtl & altr, che negli anni sono confluite nell’ax LPAB. in corso di
seiogliments, al fine di determinare quall sonc le anith immaobiiiar efo gl importt da davolvers in
campo sociale, fa tipologis di finalith sociale cul sono vincolati | beni ed 1 soggetti destinatart
Purtroppo, cosi come dichiarato dalle “0O.FR. Ex E.CA. di Napoli®, gran parte dei documentt
ariginalt & andata distrutia nef bombardamenti degli archivi dell'Ente awenuti duraate ia seconda
guerra mendiale, guindi tale verifica appare alguanto ardus, Tuttavis, iz stogsn Legge, coms visto,
corfarisce alla Repglond, competenti torditariaiments, 1o possibilid, in mancanda di spedfiche
indicazioni di origine statulzrie {owvero, come in questo caso, dells mancanza dei documenti
statutari originar) di fornire Indirizzt in merito aila destihazions dei cespiti da trasfertre af Comunt,

Curtl di aves essustivamente flscontiato a guanto richesto Voccasione & giadita per
pargere cordiali saluti,

Allegoh
s oRip consanfivg eserciric 2012
+ risuliota definitfvo del conto Faorelorio 2032
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(ggetin: trasferimenta dei bend mobili e immobill AV IPAR - Gpere Ple o BCA di Napoli

Determinazione del valore degh homobili da trasferive

Consistenza immobiliare

Inal duti ot alTPAR  Opsve Pie ex BCA di Nupoli e in patticolave negli witl allegati «lla
delibers comamissariale n.26/2013 & tileva uoa congistenza del patrimonio imumobiliare da trasferire
pati 2 185 it immchiliar,

A segnito degli accertamentt ¢ approfondiment rchiestt sull'nrgomento Tz Napoli- Servizi sps ha
rilevato una consistenza che comprende 187 unitd immobilian, di cul 152 alloggt, 15 deposity, 17

negozl, 2 suoli ¢ 1 ufficio.

Valore ai fini IMY ¢ catastale del patrimeonio da irasferire

Le visure cafasialt delle umita immobiliar in esamte consentono di determngze sia i1 valore
catastsle, che guello ai fini IMU del patrimonio da rasferire. Dette stime sono apcite riporiate nel
consusiive 2012 del bilancio delf'ente e nella relazione predisposta sull'argomento da Napoli-
Servizi SpA. GH kporti di ssguito indicati sono guell indicati in detto vltimo documento;

- valtare catastale del patrimonto = € 3.505.838,78

- yalore delio stesso af find IMU = € 6.826.814,82,

Valore & mereaty
Premeszo che ai find della determinazione del pils probabile valore di mercato degli immobill in
esame & indispensshile avera la dispombilita delle seguenit informazioni:
v tipologta delie unitd kaobilimi;
¢ identificazions catastale;
» destinazione prevalente delle zone in cul si frovana;
= caratteristiche estrinseche del fabbiicato e delle zone in cui sono ublcate le uaita nmmobiHart;
+  caralteristiche intrinsechs dei fabbricate ¢ delle unitd immmobilian;
+ conaistenza delle unitd impnobiliarg in termini di superficd ¢ non di vani;
= consistenza delie eventuali pertinenze;
+ viginanza a trasport e servizd pubblict, & servizi commeraiali, arec verdi e parcheggio a

{
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fontl di rumore o alire tipo di disturbe per tz vite domaestics;
= stato di conzervezione degli stabili ¢ del loro livelle di munutenzione complessive;
« statn di manutenzione delle unitd immobiliari ¢ del foro livello di mamanenzions
comnplessivo;
»  wgposizione, vists (Ithera o chinsa da altr edifict), qualitd degi frapiant, presenza 4

asgansore, afe.
Essendo o stesse ogan disponinl solo o parte, pod essere determinato un valore di mercaio ds
ritenersi puramente indicativo,
f erifert 41 seguito utilizzati tendone a calcolare un vators “prudenziale”, ciog i dati utilizzali seno
cpportusaments tivist in un'ottion & rilasso, per otiencrs un impoito solio il guale difficiiments st
poird acesdere cun wia stiina pustuale dealt anobili.
Deiti paramelri Sono i seguetifi:
- Ti vators di riferimento al 8l mg, per ogni singola zona, & quello medio rilovabile dalle banche dati
deli'‘Osservatorio mmobiliare deli*'Agenzia delle enfrate;
- La consistenza certa del nummere di vani & stata frasformata i mg utilizzendo la vuperficie medis
&1 un veno catastaje;
~ La detrazione velativa alle stato di conservagione degli inumobili & caleolata considerando la
necessith di procedere ad vngs lore manutenzione strsordinaria (€ 500 al mg).
1i valore del patrimonio, otienuto moltiplicando i primi due datl sopraindicat], viene diminuito del
30% 2l fire di compensare eventuali minori imperti dovud ad vna superficie o on valore al di sotto
detle medie considerate,
Sufla base del parametri indicatt & suila scorta della tabella alepats, dove tra ghi alin sono riportati:

» il totale del valore delie unith immobiliarl caloejato sulia base dei valor wedi indican
dali'Osservatorio pari ad € 26.533.000;
+  Ia superficie complessiva considerste quantificats in mq 9156,

si ottiene i) valore di riferimento pari ad € 13,995,100 cost caleolator € 26.333.000 dimineili del
30% (€ 7.959.900) ¢ cos sottrazions di € 500 per opni mq (nag 9156 x € 500=4.578.000).
Da comsiderare infine che laddove 1 bend da acquisire siano effettivamente “commerciabili®, atteso
che vi & ope legis un vincolo di destinazione # scopl sociali, unniteriore dimmuzione del valors, &
dovuta alia clrcostanza che irattasi, per ka quasi totalit, di immobili gta locati.
Drette vitimo parametro incide sul valore per una percentuale variabile dal 13% fino ad vn massime
del 30%, quindi in definitiva si pud quantificore in € 14.008.000, § valore di mereato di riferimento

degli immnobili in csame, F

CGeom. V. Bomello
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