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COMUNE DI CASAL VELINO (SA)

Immobile sito alla via Procoio n. 1,
 identificato in Catasto Fabbricati al foglio 7, particella 143, 

subalterno 2

============================================================

RELAZIONE TECNICA

Il cespite di cui alla presente relazione è sito in Casal Velino, frazione Vallo Scalo, alla via 

Procoio n. 1 ed è pervenuto alla Regione Campania ai sensi di quanto previsto dalla L.R.  n. 1 del 

19/01/2007 di scioglimento dell'ERSAC (Ente Regionale per lo Sviluppo Agricolo in Campania).

Risulta  individuato  al  Catasto  Fabbricati  di  Casal  Velino,  al  foglio  7,  particella  143, 

subalterno 2, categoria D/8, rendita €. 4.176,00

Il  compendio  risulta  edificato  nel  1974  dall’ERSAC  già  con  destinazione  di  deposito  a 

servizio della produzione latteria della zona e, sin dall’avvio delle attività, parte dell’immobile è 

stata adibita ad ufficio periferico dell’Ente.

Successivamente, a far data dal 1991, la parte più strettamente legata alla produzione è 

stata data in uso a terzi,  e risulta attualmente adibita a produzione e  vendita al  dettaglio di 

prodotti caseari.

L’edificio,  realizzato in cls.  armato,  risulta  in gran parte ad un solo livello,  per la zona 

destinata ad attività produttiva, mentre per la rimanente parte è strutturato su due livelli, uno dei 

quali, l’inferiore,  direttamente collegato alla zona di produzione.

Oggetto della presente relazione è proprio la zona di produzione, attualmente locata ad una 

impresa che vi svolge un’attività casearia, con una zona destinata alla vendita diretta al pubblico.

Si tratta di un’ampia struttura di circa 227 mq. lordi, di altezza pari a circa mt. 6.00, gran 

parte della quale destinata alle lavorazioni vere e proprie; circa 40 mq. sono destinati alla vendita.

All’interno  del  cespite  è  ricavato  un  ulteriore  livello,  di  circa  57  mq.  lordi,  anch’esso 

asservito alle attività produttive, di altezza pari a circa mt. 2.80.

Il livello inferiore si completa con un’altra zona, attualmente destinata ad ufficio e servizi, di 

circa mq. 46 lordi, che presenta un ulteriore accesso al cespite.
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Completa il cespite una struttura di circa 24 mq. lordi, a doppio livello, originariamente 

destinata a cabina elettrica, posta sul confine nord ovest del compendio, ed ora senza alcun uso 

specifico.

Il compendio in esame è caratterizzato inoltre da un’ampia area esterna, di circa 1000 mq.

L’accesso sulla via Procoio è reso da un unico accesso, di pertinenza del sub. 1, su cui grava 

servitù di passaggio in favore del cespite in oggetto.

Lo stato manutentivo è da considerare scadente nel suo complesso, anche se gli ambienti 

interni legati alla produzione e alla vendita si presentano in condizioni discrete.

L’area esterna risulta pavimentata con manto di asfalto in discrete condizioni manutentive.

In relazione alle  caratteristiche tipologiche  e costruttive del  cespite,  ai  sensi  di  quanto 

previsto dal D.Lgs. 192/2005 e s.m.i., l'indice di prestazione energetica del cespite è E, con indice 

Epgl,nren pari a   895,83   kWh/m  2  .

Il  tutto  come  meglio  evidenziato  dai  grafici  e  dalla  documentazione   a  corredo  della 

presente relazione. 

arch. Francesco Gregoraci

Napoli,  novembre 2016

• Inquadramento territoriale
• Foto Aerea
• Documentazione fotografica
• Estratto di mappa
• Elaborato Planimetrico
• Planimetria 
• Visura Catastale
• Attestato di Prestazione Energentica
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DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/11/2016

Dati della richiesta Comune di CASAL VELINO ( Codice: B895)
Provincia di SALERNO

Catasto Fabbricati Foglio: 7 Particella: 143 Sub.: 2

INTESTATO 
1 REGIONE CAMPANIA con sede in NAPOLI 80011990639* (1) Proprieta` per 1/1

Unità immobiliare  dal 11/12/2014
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 143 2 2 D/8 Euro 4.176,00 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 11/12/2014 protocollo

n. SA0416083 in atti dal 11/12/2014 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO
ANSC (n. 139436.1/2014)

Indirizzo VIA NAZIONALE PROCOIO n. 1 piano: T-1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 20/12/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 143 2 2 D/8 Euro 4.176,00 VARIAZIONE TOPONOMASTICA del 20/12/2011 protocollo

n. SA0773488 in atti dal 20/12/2011 VARIAZIONE DI
TOPONOMASTICA (n. 142957.1/2011)

Indirizzo , VIA PROCOIO n. 1 piano: T-1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Segue
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/11/2016

Situazione dell'unità immobiliare  dal 14/06/2011
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 143 2 2 D/8 Euro 4.176,00 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 14/06/2011

protocollo n. SA0351283 in atti dal 14/06/2011 VARIAZIONE
DI CLASSAMENTO (n. 27191.1/2011)

Indirizzo , VIA PROCOIO n. 1 piano: T-1;
AnnotazioniAnnotazioni Classamento e rendita validati (D.M. 701/94)

Situazione dell'unità immobiliare  dal 07/07/2010
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 143 2 2 D/8 Euro 4.176,00 FRAZIONAMENTO del 07/07/2010 protocollo n. SA0333332

in atti dal 07/07/2010 FRAZIONAMENTO PER
TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 26462.1/2010)

Indirizzo , VIA PROCOIO n. 1 piano: T-1;
AnnotazioniAnnotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati  dal 07/07/2010
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ENTE SVILUPPO IN Campania;NAPOLI (1) Proprieta` per 1000/1000 fino al 19/01/2007

DATI DERIVANTI DA FRAZIONAMENTO del 07/07/2010 protocollo n. SA0333332 in atti dal 07/07/2010 Registrazione: FRAZIONAMENTO PER TRASFERIMENTO DI DIRITTI (n. 26462.1/2010)

Situazione degli intestati  dal 19/01/2007
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 REGIONE CAMPANIA con sede in NAPOLI 80011990639 (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 19/01/2007 protocollo n. SA0380248 in atti dal 02/08/2010 Rogante: CONS. REG. CAMPANIA Sede: NAPOLI Registrazione: Sede: ATTO DI
TRASFERIMENTO(TRASCR.21607/10) (n. 21916.1/2010)

Segue
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Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 11/11/2016

Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 07/02/1989
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 143 2 D/8 Euro 1.921,22

L. 3.720.000
VARIAZIONE del 07/02/1989 in atti dal 02/03/1995 SI
RETTIFICA IL NUM. DI MAPPA PER ERRONEA REG.
ALL'IMP. MECC. (n. 4.1/1989)

Indirizzo LOCALITA' FORNACE piano: T-1;
Notifica Partita Mod.58- 1666 -

Situazione degli intestati  dal 07/02/1989
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ENTE SVILUPPO IN Campania;NAPOLI (1) Proprieta` per 1000/1000 fino al 07/07/2010

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 07/02/1989 in atti dal 02/03/1995 Registrazione: SI RETTIFICA IL NUM.DI MAPPA PER ERRONEA REG.ALL'IMP.MECC. (n. 4.1/1989)
Situazione dell'unità immobiliare che ha originato il precedente  dal 28/02/1991

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA

Sezione Foglio Particella Sub Zona Micro Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita

Urbana Cens. Zona Catastale
1 7 14 COSTITUZIONE in atti dal 28/02/1991 (n. 4/1989)

Indirizzo FORNACE piano: TERR;
Notifica Partita Mod.58- 1666 -

Situazione degli intestati  dal 28/02/1991
N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 ENTE SVILUPPO IN Campania;NAPOLI (1) Proprieta` per 1000/1000 fino al 07/02/1989

DATI DERIVANTI DA in atti dal 28/02/1991

Unità immobiliari n. 1

Visura telematica esente per fini istituzionali

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine
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