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UN PROGRAMMA DI RIQUALIFICAZIONE URBANA
PER ALLOGGI A CANONE SOSTENIBILE
NEL COMUNE DI EBOLI (SA)

Il giorno 10 del mese di Maggio dell’anno 2011 presso I’ Assessorato al Governo del Territorio

della Regione Campania, si sono costituiti:

1) la Regione Campania rappresentata dall’Assessore all’Urbanistica, Politica del Territorio,
Monitoraggio ¢ Controllo degli Accordi di Programma ed Edilizia Pubblica e Abitativa On.
Marcello Taglialatela, appositamente delegato dal presidente della Giunta Regionale con
decreto di delega n° 84 del 13.04.2011.

2) Il Comune di Eboli, nella persona dell’arch. Vincenzo Consalvo | appositamente delegato dal
Sindaco pro-tempore Martino Melchionda;

PREMESSO CHE

e con DM 26 marzo 2008, registrato alla Corte dei Conti in data 21 aprile 2008, registro n. 4,
foglio n. 151, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale 17 maggio 2008, n. 115 ¢é stato attivato un
programma innovativo in ambito urbano denominato “Programma di riqualificazione urbana per
alloggi a canone sostenibile” finalizzato ad incrementare la disponibilita di alloggi da offrire in
locazione a canone sostenibile, nonché a migliorare I’equipaggiamento infrastrutturale dei quartieri
con presenza di condizioni di forte disagio abitativo:

* con il citato decreto 26 marzo 2008 ¢ stato altresi effettuato, per le finalita sopraindicate, il
riparto tra le regioni e province autonome di Trento e Bolzano della disponibilita di euro
280.309.500,00 a valere sulle risorse di cui all’articolo 4, comma 3, della legge 8 febbraio 2001, n.
21 ed ¢ stata altresi determinata la quota di cofinanziamento regionale (in misura pari al 30% delle
risorse statali attribuite a ciascuna regione e provincia autonoma) e quelta comunale (in misura paﬁ\% ‘\
al 14% del finanziamento Stato/Regione stanziato per ciascuna proposta di intervento), {\,\K
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* con decreto n. 554 del 22/06/2009 & stata nominata la Commissione di cui all’articolo 9 del
decreto 26 marzo 2008 per la selezione delle proposte presentate dai comuni da ammettere a
finanziamento, formata da rappresentanti regionali, ministeriali e dell’ ANCL

¢ il Ministero delle infrastrutture e dej trasporti, con il richiamato decreto 26 marzo 2008, ha
messo a disposizione della Regione Campania, per l'attuazione del programma innovativo in ambito
urbano denominato “Programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile™, la
somma di euro 30.538.458,63;

¢ la Regione Campania con il citato Decreto Dirigenziale n. 339 ha altresi messo a disposizione,
ai sensi dell’articolo 4 del decreto 26 marzo 2008, la propria quota di cofinanziamento richiesto pari
ad euro 9.161.537,59;

* la Regione Campania, con Decreto del Dirigente del Settore E.P.A. n. | del 5 gennaio 2010,
pubblicato sul BURC n. 12 dell’§ febbraio 2010, in esito alle attivita della Commissione all'uopo
nominata, ha approvato la graduatoria definitiva delle proposte di “Programma di riqualificazione
urbana per alloggi a canone sostenibile” presentate dai comuni della Regione Campania nonché
I"elenco delle istanze non ammissibili, cosi individuando le proposte ammesse a finanziamento;

® con Decreto del Direttore Generale per le Politiche Abitative prot. n® 323 del 22.03.2010, il
Ministero dei Trasporti e delle Infrastrutture ha ratificato la graduatoria definitiva delle proposte di
Programma ritenute ammissibili e finanziabil; fino alla capienza dei fondi a disposizione della
Regione Campania medesima;

* con decreto direttoriale n° 3126 del 17.03.2010 s0no state impegnate le risorse di cui al decreto
ministeriale 26 marzo 2008 destinate al citato programma innovativo in ambito urbano denominato
“Programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile”.

CONSIDERATO CHE

* nell’ambito della graduatoria definitiva delle proposte ritenute ammissibili e finanziabili,
debitamente approvata dalla Regione e dal Ministero delle Infrastrutture e dej Trasporti, il
“Programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile” denominato
“Riqualificazione urbana del quartiere presso via Buozzi e del quartiere presso piazza
Regione Campania”, promosso dal Comune di Eboli, ¢ risultato ammissibile e finanziabile nej

limiti dei fondi Stato — Regione a disposizione della Regione Campania, per un importo totale pari
ad euro 7.371.281,31;

e che la Regione Campania, in armonia con le disposizioni nazionali, con D.G.R. n. 572 del
27/07/2010, ha approvato le Linee Guida in materia di Edilizia Residenziale Sociale, con le quali ha
inteso delineare la nuova strategia regionale per attuare programmi finalizzati alla risoluzione delle
problematiche abitative e alla riqualificazione del patrimonio edilizio ed urbano esistente;

® che, ai sensi delle citate Linee Guida, gli interventi in questione perseguono la sostenibilita
dell'ambiente urbano, con soluzioni tecnologiche avanzate in ordine allo smaltimento dei rifiuti, al
contenimento dei consumi idrici, energetici e delle emissioni in atmosfera, nonché all’utilizzo di

materiali e tecniche ecocompatibili, al tiuso de materiali tradizionali dell’architettura storica, \\

all’abbattimento delle barriere architettoniche etc:
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* che, pertanto, tali interventi, dovranno assicurare il perseguimento degli obiettivi di qualita
energetica ed ambientale del Protocollo ITACA (Istituto per I'Innovazione e Trasparenza degli
Appalti e la Compatibilita Ambientale) a cui la Regione Campania ha aderito;

ATTESO CHE

* In osservanza degli impegni assunti ai sensi dell’articolo 3 e dell’articolo 4 del protocollo
d’intesa sottoscritto con la Regione Campania in data 14 settembre 20190, il Comune di Eboli, con
nota prot. n° 12517 del 29.03.2011, ha inoltrato al Settore Edilizia Pubblica Abitativa della
Regione Campania, ove & stata assunta con prot. n® 298493 del 13.04.2011, la documentazione
necessaria per la sottoscrizione dell’ Accordo di Programma;

VISTO

* I"Accordo di Programma sottoscritto dal Ministero delle Infrastrutture e dalla Regione Campania
in data 06.09.2010 recante le procedure attuative del programma in argomento, nonché tempi e
modalita di accreditamento alla Regione Campania del finanziamento a carico dello Stato, per il
successivo trasferimento ai Comuni interessati.

e il Protocollo d’Intesa denominato “Riqualificazione urbana del quartiere presso via Buozzi e
del quartiere presso piazza Regione Campania”, sottoscritto in data 14 settembre 2010 tra la
Regione Campania e il Comune di Eboli;

* la verifica di coerenza dei progetti definitivi e del relativo quadro economico generale con la
proposta di “Programma di riqualificazione urbana per alloggi a canone sostenibile” ammessa a
finanziamento, effettuata dal Responsabile regionale dell’attuazione dell’ Accordo di programma
stipulato con il Ministero delle Infrastrutture in data 6/09/2010:

* la validazione del programma attestata dal R.U P, comunale;

e il decreto del Presidente della G.R. n. 84 del 13/04/20] 1, con il quale I’ Assessore all’Edilizia
Pubblica Abitativa Marcello Taglialatela ¢ stato delegato alla sottoscrizione del seguente Accordo
di Programma;

¢ la nota del Sindaco di Eboli del 05/05/2011, con la quale "Assessore ai Lavori Pubblici
Vincenzo Consalvo ¢ stato delegato alla sottoscrizione del seguente Accordo di Programma;

Tutto cié premesso e considerato, le convenute Amministrazioni concordano quanto segue:

Articolo 1
{Premesse)
Le premesse di cui sopra costituiscono parte integrante e sostanziale del presente Accordo.
L’assunzione di responsabilita e di reciproci impegni ¢ ritenuta condizione imprescindibile per
Iattuazione del presente Accordo di Programma.
In particolare, nello svolgimento delle attivity di propria competenza, i presenti sottoscrittori,
assumono I’impegno di:
- procedere, periodicamente, alla verifica dell’ Accordo ¢, se. opportuno, concordarne necessari
adattamenti ed aggiornamenti;
- rimuovere, nelle diverse fasi procedimentali, ogni ostacolo amministrativo e procedurale alle
stesse imputabile;

snellimento dell’attivitd amministrativa previsti dalla vi gente normativa.

- utilizzare, nei procedimenti di rispettiva competenza, tutti gli strumenti di sempliticazione ¢ di &
)
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Articolo 2
(Oggetto dell’Accordo di Programmay)
Oggetto del presente Accordo di Programma & il “Programma di riqualificazione urbana per alloggi
a canone sostenibile” denominato “Riqualificaziene urbana del quartiere presso via Buozzi e
del quartiere presso piazza Regione Campania”, promosso dal Comune di Eboli;

Articolo 3
(Qualita Urbana e Sostenibilita del Programmay)

La realizzazione del Programma, dovra garantire il perseguimento degli obiettivi di qualita
energetica ed ambientale del Protocollo ITACA (Istituto per I’Innovazione e Trasparenza degli
Appalti e la Compatibilith Ambientale) a cui la Regione Campania ha aderito, tenendo conto che,
secondo quanto previsto dal DM n. 2295 del 26 marzo 2008, gli alloggi realizzati o recuperati
nell’ambito del presente programma garantiscono un rendimento energetico superiore almeno del
30 per cento di quello previsto dalla vigente normativa.

Articolo 4
(Contenuto dell’Accordo)

[l programma in oggetto prevede i seguenti interventi:

* demolizione e realizzazione nuovo edificio residenziale per n° 16 alloggi a canone agevolato
€ parcheggio interrato in Piazza della Regione;

¢ intervento di demolizione e ricostruzione di per n° 4 alloggi fabbricato ex casa cantoniera

in via Nazionale;

intervento di riqualificazione di n° 132 alloggi IACP esistenti in via Buozzi;

realizzazione spazi sportivi e/o verde pubblico;

riqualificazione delle corti — opere di urbanizzazione primarie e secondarie;

riqualificazioni aree carrabili — Via Nazionale - opere di urbanizzazioni primarie e

secondarie;

Costituisce parte integrante e sostanziale del presente accordo di programma la seguente

documentazione:

a) relazione descrittiva degli elementi costitutivi e delle finalita del programma, con
indicazione dei parametri adottati dal Comune, sulla base del fabbisogno abitative
analizzato, per l'individnazione delle categorie dei destinatari degli alloggi e per la
determinazione del canone di locazione;

b) relazione urbanistica sintetica, corredata dai certificati di destinazione urbanistica per tutti
gli interventi previsti, che attestino la conformita originaria o conseguita con procedure ad
hoc per gli stessi;

¢) quadro economico generale con indicazione, per ogni intervento, del soggetto attuatore, del
costo definitivo (realizzazione e gestione) e dei canali di finanziamento (risorse stato-
regione, comune, altri soggetti pubblici, privati);

d) programma definitivo di gestione, con Pindicazione delle spese di manutenzione ed
esercizio, relativo alle opere pubbliche e agli alloggi a canone sostenibile;

e) convenzione stipulata in data 17.02.2009 per Ia costituzione del diritto di superficie;

f) planimetria e planovolumetrico del Programma in scala 1:1000;

g) cronoprogramma delle opere;

h) sintesi dei progetti definitivi degli interventi, costituita da:

- Relazione descrittiva riqualificazione urbana quartieri via Buozzi p.zza Reg. Campania;

- Planimetria con elementi di arredo;

- Relazione tecnica illustrativa realizzazione 16 alloggi E.R.P.;

- Piante sezioni calcolo superficie e volume;

- Prospetti viste virtuali;

- Relazione tecnica illustrativa realizzazione 4 alloggi E.R.P, ex casa cantoniera;
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- Piante sezioni calcolo superficie e volume 4 alloggi E.R.P. ex casa cantoniera;

- Prospetti viste virtuali;

- Relazione tecnica illustrativa riqualificazione 132 alloggi E.R.P.;

- Grafici riqualificazione 132 alloggi E.R.P.;

- Permesso di costruire;

i) quadri tecnici economici (Q.T.E.) necessari per la verifica dei costi massimi ammissibili;

j) relazione risparmio energetico;

- delibera di G.C. n® 78 del 24.03.2011 di approvazione del programma definitive di
riqualificazione urbana e relativi progetti definitivi;

k) validazione del programma attestata dal R.U.P. comunale;

Articolo §
(Concorso finanziario)

Al fine di consentire I'attuazione del programma in oggetto, di importo complessivo pari a euro
9.691.257,34 il Ministero delle Infrastrutture, la Regione Campania e il Comune di Eboli
contribuiscono con I’apporto finanziario di seguito specificato:

a) Ministero delle infrastrutture e dei trasporti - Direzione generale per le politiche abitative, con
euro 5.670.216,40;

b) Regione Campania con euro 1.701,064,91;

¢) Comune di Ebeli con euro 1.199.976,03;

d) IACP di Salerno con euro 1.000.000,00;

¢) privato con euro 120.000,00.

Articolo 6
(Impegni ed obblighi delle parti)

Al fine di consentire la completa attuazione del “Programma”, il Comune si impegna:

a) a garantire |’attuazione ¢ la realizzazione del programma edilizio attraverso il coordinamento e
verifica della predisposizione del bando di gara, nonché del successivo svolgimento delle relative
procedure per la scelta del Soggetto Attuatore, ai sensi della normativa vigente in materia di
lavori pubblici, servizi e forniture (D. lgs. 163/2006 e s.m.i.);

b) a svolgere la funzione di coordinamento e controllo sulla realizzazione dei lavori verificando il
rispetto delle prescrizioni contrattuali;

c) ad espletare e perfezionare ogni adempimento procedurale e complementare necessario al
rispetto del cronoprogramma degli interventi;

d) si impegna a garantire il perseguimento degli obiettivi di qualita energetica e ambientale di cui
all’art.3 del presente accordo al fine di consentire Dattivitd di verifica del Comitato di
Monitoraggio, di cui al successivo art.7;

La Regione Campania si impegna:

al trasferimento delle risorse spettanti al soggetto attuatore, beneficiario del cofinanziamento statale
e regionale, sulla base delle modalita indicate nel successivo art, 7. [ trasferimenti di risorse
verranno effettuati a valere sulle disponibilita statali e regionali secondo le rispettive percentuali di
cofinanziamento.

La Regione Campania si impegna, inoltre, a vigilare sul rispetto dei tempi e delle modalita di
attuazione del programma stabilito nell'accordo, ivi compreso il rispetto delle previsioni di spesa
nonché il recupero dei finanziamenti statali ¢ regionali, nel caso di inadempienza da parte del
Comune secondo quanto stabilito  nell’accordo, dandone comunicazione al Ministero delle
mnfrastrutture e dei trasporti.
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Articolo 7
(Modalita di trasferimento delle risorse stato regione}

Le risorse stato - regione in conto capitale indicate all’articolo 5 del presente Protocollo d’Intesa,

pari complessivamente a 7.371.281,31 ecuro. sono trasferite al Comune di Eboli secondo e seguenti
modalita:

a) 10% del finanziamento spettante (pari a € 737.128,13) entro 30 giorni dalla stipula del presente
Accordo di Programma, a titolo di anticipazione sulle spese tecniche sostenute per la redazione
dei progetti definitivi ed esecutivi delle opere pubbliche;

b) 30% del finanziamento spettante (pari a € 2.211.384,39) entro 30 giorni dalla data di
comunicazione, da parte del Responsabile comunale dell attuazione dell’ Accordo di programma,
dell’avvenuto inizio dei lavori;

¢) 40% del finanziamento spettante (pari a € 2.948.512,52) entro 30 giomni dalla data di
comunicazione, da parte del Responsabile comunale, dell’avvenuto avanzamento del
programma, per importo pari al 35% del finanziamento complessivo Stato-Regione;

d) saldo del finanziamento spettante (pari max a € 1.474.256,26) entro 30 giorni dalla data di
presentazione, da parte del responsabile comunale, del Q.T.E. finale dell’intervento. Qualora da
detto Q.T.E. si rilevi che il costo totale di realizzazione (C.TN. o C.T.R.) superi il costo
massimo ammissibile previsto dal D.D. n° 7 del 14 gennaio 2009 (B.U.R.C. n° 18 del
16.03.2009), il saldo verra opportunamente decurtato della quota eccedente il limite ammissibile,
che resta a carico del Comune,

Articolo 8
(Responsabile comunale dell'attuazione dell’Accordo di programmay)
Il Comune individua quale Responsabile del presente Accordo di programma: ing. Rosario La Corte
11 Responsabile dell’attuazione dell'Accordo ha il compito di:
a) promuovere le iniziative necessarie a garantire il rispetto degli impegni e degli obblighi assunti
dai soggetti attuatori, mediante il presente Accordo e i singoli accordi, intese o convenzioni di
cut ail’articolo 4;

b) ad effettuare le necessarie verifiche in fase di attuazione degli interventi, relativamente alle
indicazioni ¢ prescrizioni, in tema di efficienza energetica e qualitd architettonica, con
riferimento alle disposizioni regionali in materia

¢) proporre alla Regione, ai fini della successiva approvazione d’intesa con il Ministero:
- modifiche e/o rimodulazioni del programma che alterino la coerenza del programma ammesso
a finanziamento;
- motivate ipotesi di modifiche concernenti rimodulazioni del programma conseguenti ad
oggettive insorte difficolta realizzative e/o esecutive:
- riprogrammazione di risorse non utilizzate;
- iniziative e provvedimenti idonei a garantire la celere ¢ completa attuazione degli interventi del
programma,

d) predisporre, fino alla conclusione del programma, un rapporto di monitoraggio e di
rendicontazione semestrale sullo stato di avanzamento del presente Accordo di programma da
inoltrare alla Regione.

¢) effettuare alla Regione le comunicazioni di cui all’articolo 6 per il trasferimento delle quote di
finanziamento previste.
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Articolo 9
(Collaudo degli interventi)

Il Comune provvede, in qualitd di stazione appaltante, ai sensi dell’articolo 120 del decreto
legislativo 12 aprile 2006, n. 163 e successive modificazioni ed integrazioni, alla nomina di una
Commissione di collaudo in corso d’opera composta da tre membri — di cui uno su designazione
del Direttore generale per le politiche abitative, uno su designazione della Regione Campania ed
uno su individuazione del Comune medesimo.

Il certificato di collaudo dovra essere integrato da un giudizio sintetico sul comportamento
prestazionale degli alloggi realizzati o recuperati con riferimento a quanto indicato all’articolo 7,
lettera d) del decreto ministeriale 26 marzo 2008, nonché da una relazione generale acclarante i
rapporti tra la Regione Campania e il Comune beneficiario del finanziamento pubblico al fine di

accertare, in particolare, ['effettivo utilizzo delle somme a disposizione comprese nel quadro
economico dell’intervento.

Gli oneri relativi alla Commissione di collaudo gravano sull’importo del finanziamento.

Articolo 10
(Efficacia e durata dell'Accordo)

L*Accordo avra efficacia tra le parti dal momento della sottoscrizione, mentre sard opponibile ai
terzi dal momento dell’approvazione con Decreto del Presidente della Giunta Regionale da
pubblicarsi sul B.U.R.C.
L approvazione dell’ Accordo, a norma dell’art. 12, comma 13, della Legge regionale 28 dicembre
2004, n. 16 equivale a dichiarazione di pubblica utilita, indifferibilita ed urgenza delle opere in esso
previste, produce gl effetti dell’intesa di cui al D.P.R. 18 aprile 1994, n. 383. L’accordo cessa di
avere efficacia se 1 lavori non avranno inizio entro sei mesi dalla data di pubblicazione dello stesso
sul BURC e si concluderanno entro i tre anni successivi.

Articolo 11
(Disposizioni conclusive)
Per quanto non previsto dal presente Accordo si rinvia alla vigente disciplina generale dell’ Accordo
di Programma di cui all’art. 12 della legge regionale 22 dicembre 2004 n. 16 ¢ s.m.i.

per la Regione Campania per il Comune di Eboli
On. Mar?gllo Taglialatela arch. Vincenzo Consalvo
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